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VYROK UP OTOVICE S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 4 UP (SROVNAVACI
TEXT)

Texty doplnéné Zménou &. 4 UP jsou vyznateny modfe, rusené éervend preskrtnutim.
Specificka odivodnéni jsou uvedena v poznamce na mistech textu, kterych se tykaji.

A. JA: VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI-

(vCetné stanoveni data, k némuz je vymezeno)

Zastavéné tizemi (dale také ZU) bylo stanoveno k datu 20. 3. 2026. Vymezeni hranice
zastavéného zemi je zobrazeno ve vykresech ¢. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a €.
A2a. Hlavni Vykres

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE 18-
K , 1
HOBNOTF:

(stanoveni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
jeho dosavadniho stavu a poZadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot)

B.1. Cile zlepSovani dosavadniho stavu Gizemi 1b-1-Zasadyrozvoje

Pro zpracovani UP jsou definovany nasledujici cile zlepSovani dosavadniho stavu uzemi:

1. Vz4jemné funkéni vazby s dal§imi sousedicimi sidly budou jseu—ve-vSech-dilezityeh
oblasteeh posilovany a jejich rozvoj vzéjemné koordinovan. Hlavni funkéni vazby obce
budou smétovat sméujt ke kraj skemu méstu Karlovy Vary;které~rznamnym-zptisobem
ovlivitaje rozvojovipotencidl-obee.”

2. Stavebm rozvo_], obsluzne systemy, podmkatelske akt1v1ty a zmeny ve vyuzivani

jsea—fbmkem budou respektovat stavaJ101 hodnoty uzemi.

3. Jsou vymezeny uzemni rezervy (viz—P+R)}-Hevalitni-plosnérezervy-v-tizemt mezi
urbanizovanym Gzemim obce a dopravnim koridorem pro trasu koridoru CPZ.D81 [DS] a
CNZ.D81 [DS] B&+. Rozvoj tohoto izemi zaklada pro obec moznosti v oblasti pracovnich
ptilezitosti, nové prostorové moznosti pro dalsi rozvoj bydleni, obcanského vybaveni,
vyrobnich kapacit a sluzeb v izemi.

4. 3- Zmény ve vyuzivani izemi budou smétovat sméfujt ke zkvalitnéni socidlnich a
ekonomickych pilift udrzitelného rozvoje a ochrané omezenych ptirodnich zdroju v feSeném
uzemi.

5. 4 Ptirodni a kraji 1nne zazemi obce (nezastavene uzeml) v zapadni a severm castl
katastru je ) ] ]

"' Neni mozné, aby vyrok UP zavazoval budouci zmé&ny téhoz UP.
% Nalezi do textové &asti odiivodnéni.
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Jednd-se-o-fungujiet-prvky bude chranéno a rozvijeno o krajinne prvky zvySujici ekologickou
stabilitu izemi, véetné funkénich prvka lokalniho systému USES.
6. Hlavnimi zptsoby vyuziti jsou le&&f&&ke%*—ebeasea—na—x%eny bydleni, vyroba a

skladovani a sluzby vrizageh katesoriich —shizby-a mistai rekreace.’ Rozvoj ostatnich
sidelnich funkci a obsluznych systémi bude fesen je-vedenjen-v souladu s jejich potfebami.

7. Propojeni a funk¢nost feSeného uzemi je doplnéna rozvojem zajisténapetiebnym
doplnénim systému dopravni obsluhy. Soucasné s rozvojem dopravni infrastruktury bude
reseno zklidnéni dopravy jeldadentrvale-durazna-dopravniidid-v obytnych a rekreacnich

¢astech feSeného uzemi.

8. Nov¢ navrhované funkcni plochy budou jsew-vhednénavazanyazaclenény do
stavajici urbanistické struktury obce a celkového krajinného ramce feseného izemi

s prlhlednutlm ke Vsem Vyraznym omequ1c1m Vllvum

kem&mkaeﬁ—a—zaiezeﬁy—u%emm—p;eépekladypm—pesmpﬂywej Zmeny v Gzemi budou
smétovany ke vzniku prirozeného centra obce s vefejnym prostorem ve sttedové ¢asti
urbanizovaného uzemi.

10. Koncepce vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti bude doplnéna vyuzitim

proluk v zastavenem uzeml po proverenl Vyu21telnost1 Zaklaén%eﬁeepe%eﬂev&m

11. Uzeml kterd nemaji vyhranény zplsob vyuziti, ale zahrnuji plochy bydleni, jsou

vymezena Jako plochy smlsene obytné. A1 ; nialnd
do-pichlednvel onveh ploch Funkend-rozdrobend-izemijson-ticelnd-integrovana

12. V zastavitelnych a transformacnich plochach bude vymezeni vefejnych prostranstvi

reseno v navazujlclch dokumentacwh Pleehyﬁéele@eh—kemtmﬂeaem—seu—z&e}eﬁeny—de

B.2. Ochrana a rozvoj hodnot reSeného uzemi

Urbanistickou hodnotou sidla je charakter historického jadra (volna fadova zastavba
s domy o 2 nadzemnich podlaZich a podkrovi, se sedlovou stfechou s hfebenem obvykle
soub&znym s hlavni komunikaci).

Architektonickou hodnotou lokélniho charakteru je budova na p.p.¢. 20 k.. Otovice u
Karlovych Var.

* Neni v UP vymezena.

* Jedn4 se o text naleZici do Textové &asti odiivodnéni.

> Zménou ¢. 4 UP jsou vymezeny plochy stavajicich mistnich komunikaci (nikoli ti¢elovych!) jako stabilizované
plochy Vefejna prostranstvi v§eobecna. Ustanoveni jiZ neni platné pro stabilizované plochy.

® Text nalezi do textové ¢asti odiivodnéni.

7 Text se vécené aktualizuje dle pozadavki Jednotného standardu a presouva se do kap. C.2. a E.2. Na zakladé
obsahu UP stanoveného § 80 a 81 a ptilohou &. 8 stavebniho zdkona text jiz nepatii do kap. B.
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¥ Pojem ,,dle vyznamu* jiz dle nového stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek neni uZivan.
Terminologie (plochy zastavitelné, transformacni, plochy zmén v krajin€) je uvedena v § 12 stavebniho zakona.
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(stanoveni urbanistické koncepce, jejiz soucdsti je i urbanisticka kompozice, vvmezeni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch,
systému veiejnych prostranstvi a systému sidelni zelené)

C.1. 1e-1 Zakladni urbanisticka koncepce:

Resenim izemniho plénu jsou vytvateny podminky pro:

» stabilizaci a rozvoj jednotlivych zptisobt vyuziti funkénich-ploeh s cilem zabezpecit
udrZitelny rozvoj, harmonicky vyvoj a trvaly soulad vSech pfirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot v feSeném tzemi,

9' Text se vécné aktualizuje dle pozadavkd Jednotného standardu a piesouva se do kap. F.1. Na zakladé obsahu
UP stanoveného § 80, § 81 a ptilohou ¢&. 8 stavebniho zakona text nepatii do kap. B.
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* kontinualni rozvoj obce jako vyznamného prvku v osidleni kontaktniho izemi
s krajskym méstem,

» stabilizaci a rozvoj riznych forem bydleni,

* rozvoj a zkvalitnéni dopravni obsluhy obce,

* potiebné doplnéni technické infrastruktury a ploch pro rizné formy vyroby a
skladovani,

* ochranu komplexu slozek zivotniho prostiedi a funkénost izemnich systémii ekologické
stability,

* ochranu stavajici sidelni struktury proti pfirodnim vliviim.

Zakladni S-pithlédrutimivyzramuatunkerobeefakoecelkuvsystémuostdlent
kentaktnthoizemi-krajského-méstaje navrzenanasledujieizaldadni-urbanisticka koncepce:

* Obec je navrzena k rozvoji jako funkcni celek priméstského venkovského sidla s welmt
kontaktni vazbou na krajské mésto.
* Soucasny stav funk¢éniho vyuziti celého uzemdi je na vétSiné ploch v zastavéném tzemi

stablhzovan ]SOU zde  vymezeny transformacm plochy (T) pe#ebﬂ%pleehy—picestwbyél’%

» Uvnitf i vné zastavéného uzemi jsou vymezeny wyzraceny zastavitelné plochy (Z2)
maleho--vetstherozsahu, navrzené v ndvaznosti na komunikacni systém obce. Jedna se o
plochy urcené pro rozvoj ploch Bydleni individudlni [BI], Bydleni venkovské [BV],
Obcanské vybaveni vetejné [OV], Obcanské vybaveni komercni [OK], Vefejna prostranstvi
v§eobecna [PU], Zelen ochranna [ZO], Zelen sidelni ostatni [ZS], Zelen zahradni a sadova
[ZZ], SmiSené obytné mestské [SM], SmiSené obytné vSeobecné [SU], Vyroba drobna a
sluzby [VD], Skladovani a loglstlka [VS] Smlsene Vyrobm Vseobecne [HU] a Vodm a
vodnich toku [WT]

* Rozvoj izemi V—nasledﬂj+e}el+desealeﬁeh je navrzen v jedné etap¢ pii zachovani
kladm koncepce StaVaJICI urbamstlcke struktury uzeml &Lnavfhufe%vej%uzelﬁj%mezne

~

12

. Umlstem zastav1telnych a transformacmch ploch ﬂGV—YGh—PGﬁGj—GWGh—fHﬂ-kGﬂ-}Gh—p-}GGh

vychazi ze soucasné urbanistické situace, charakterizované existenci 4 zakladnich zén. Ve
vychodni a jihovychodni ¢asti obce je umisténa zona vyroby a skladovani, ve stiedni Casti
jsou soustiedény smisené funkce, drobna vyroba a sluzby a ob¢anskd vybavenost,

v navazujici zdpadni ¢asti vyrazné prevazuje funkce bydleni a v koncové poloze zapadni Casti
katastru a v celé jeho severni ¢asti dominuji plochy nezastavéného tizemi s piiredniplosaé
oslabené plochami tézby kaolinu. Koncepce jednotlivych zon neni naruSena vymezenim
widadantm nevhodnych zptsobll vyuziti funket, které by hlavni funkci a plné vyuziti zony
omezovaly a negativné ovliviiovaly jeji faktory rozvoje.

' Transformaéni plochy jsou rozloZeny je po celém zastavéném Gizemi.

" Kromé& zmény nazvoslovi ploch s RZV byla také provedena vécna aktualizace, text jiz neodpovidal jingm
&astem UP.

12 Text odkazujici sam na sebe. UP bud’ etapizaci stanovuje nebo nestanovuje.

13 Nasledujici text byl vypustén, protoze nema ani charakter koncepce (ta je uvedena vyse) ani konkrétniho
vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch, které jsou uvedeny v kap. C.3. Text nema vliv na rozhodovani
v tizemi.

Zména ¢. 4 izemniho planu Otovice — Druhy svazek — Pfiloha Textové ¢asti odtivodnéni Zmény ¢. 4 UP 9



C.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Pii zpracovani uizemniho planu Otovice byly v rdmci zastavéného izemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:'>

Plochy bydleni:

Plochy obc¢anského vybaveni:

Plochy vetejnych prostranstvi:
Plochy zeleng¢:

Bydleni venkovské [BV]

Bydleni individualni [BI]

Bydleni hromadné [BH]

Obcanské vybaveni vetejné [OV]
Obcanské vybaveni komercni [OK]
Obcanské vybaveni sport [OS]
Vefejna prostranstvi v§eobecna [PU]
Zelen parkova a parkoveé upravena [ZP]
Zelen zahradni a sadova [ZZ]

Zelen ochranna [ZO]

Zelen sidelni ostatni [ZS]

' Neslouzi pro rozhodovani v Gizemi, nalezi do Textové &asti odiivodnéni.
15 Nazvy ploch s RZV jsou vymezeny dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.
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Plochy smisené obytné:

Plochy dopravni infrastruktury:

Plochy technické infrastruktury:

Plochy vyroby a skladovani:

Plochy smisené vyrobni:

Plochy jsou déale ¢lenény na:

SmiSen¢ obytné vSeobecné [SU]
Smisené obytné méstské [SM]
Doprava silni¢ni [DS]

Doprava drazni [DD]

Technicka infrastruktura v§eobecna [TU]
Nakladani s odpady [TO]

Vyroba tézka a energetika [VT]
Vyroba lehka [VL]

Vyroba drobna a sluzby [VD]
Skladovani a logistika [VS]
SmiSen¢ vyrobni vSeobecné [HU]

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti t€chto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

* plochy zmén v tizemi — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim

- zastavitelné plochy (2),

- transformacni plochy (T).

vyuzitim; zahrnuji:

'® Kapitola byla komplexné aktualizovana (vécné i formalng) v ramei provedeni standardizace.
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C.3. Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

C.3.1. Zastavitelné plochy

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vymezené zastavitelné plochy a jejich specifické

podminky pro vyuziti:

oznaceni plochy | vyuziti specifické podminky pro vyuziti’'

7.04 [OK] Obcanské vybaveni Plocha je vymezena pro vystavbu komercniho zafizeni

komeréni obcanského vybaveni véetné dopravni a technické
infrastruktury.

Z.05 [BV] Bydleni venkovské Plocha je vymezena pro rozsiteni pozemki (zahrad)
stavajicich sousednich RD.

7.07 [BV] Bydleni venkovské —

Z7.08 [BI] Bydleni individualni —

Z.10a [BV] Bydleni venkovské —

Z.10b [BV] Bydleni venkovské —

Z.11 [OV] Obcanské vybaveni vetejné | Plocha je vymezena pro vice typl zafizeni vetejné obCanské
vybavenosti, zvlasteé v socialni oblasti v kombinaci s vefejnym
prostranstvim.

712 [77] Zelen zahradni a sadova —

Z.13a [SU] Smisené obytné vSeobecné | —

Z.13b [SU] Smisené obytné vSeobecné | —

Z.16a [SM] Smisené obytné méstské Plocha je ur¢ena pro rozvoj méstskych sluzeb v kombinaci
s pfevazné méstskym bydlenim.

7.16b [SM] SmiSené obytné méstské Plocha je urcena pro rozvoj méstskych sluzeb v kombinaci

s pfevazné méstskym bydlenim.

Z.17/&st [VD]

Vyroba drobna a sluzby

Plocha je urcena pro rozvoj femeslné vyroby a sluzeb.
Z vyméry zaméru, umisténého v plose Z.17/¢ast [VD], bude

7 Presunuto v této kapitole vyse.
'8 Text se aktualizuje a piesouva se do kap. F.1. Na zékladé obsahu UP stanoveného § 80, § 81 a piilohou &. 8
stavebniho zakona text nepatii do kap. C.
' Jedna se informativni text (neuréuje pravidla pro rozhodovani v uzemi), nalezici do Textové ¢asti odtivodnéni.
% Jedna se informativni text (neuréuje pravidla pro rozhodovani v tzemi), nalezici do Textové &asti odivodnéni.
! Podminky u jiz dfive vymezenych zastavitelnych ploch, uvedené v tabulce, byly piejaty v platného UP,
pri¢emz byly vypustény texty proklamativni a informativni.
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oznaceni plochy

vyuZiti

specifické podminky pro vyuZiti*'

5 % vyuzito jako zelen v arealu (nad ramec plochy Z.17/Cast
[Z2O)).

Z.17/8ast [Z0O]

Zelen ochranna

Plocha zelené ochranné bude vymezena v $ifce min. 19 m.

Z.18 [VS] Skladovani a logistika Plocha je urcena pro rozvoj skladovani a souvisejici lehké
vyroby.

Z7.19 [VD] Vyroba drobna a sluzby Plocha bude dopravné napojena od severovychodu ze
stabilizované plochy [VD]. Pti déleni plochy v ndvazném
tfizeni bude zajisténa dopravni obsluha celé plochy.

7.20 [BV] Bydleni venkovské V plose bude umistén max. 1 RD.

7.21/¢ast [BI] Bydleni individualni Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby

RD: 1 000 m?.

Z.21/¢4st [ZZ)

Zelen zahradni a sadova

7.22 [SM] SmiSené obytné méstské Plocha je urcena pro rozvoj sluzeb pro okolni vétsi plochy.
Bydleni v RD je v této plose vylouceno.

7.24 [HU] Smisené vyrobni v§eobecné | —

7.25 [SU] SmiSené obytné vSeobecné | Plocha je ur¢ena pro rozvoj bydleni. Podminkou vyuziti
plochy je zpracovani tizemni studie US.1 (viz kap. J.).

7.26 |BI] Bydleni individualni Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby
RD: 1 000 m”.

7.27 [SM] SmiSené obytné méstské Plocha je urcena pro rozvoj méstskych sluzeb v kombinaci
s prevazné méstskym bydlenim.

7.28 [BV] Bydleni venkovské Podminkou realizace plochy je vybudovani komunikace
v koridoru CPU.4 [PU], z niz bude plocha dopravné
obslouzena.

Z7.29 [SM] SmiSené obytné méstské Plocha je ur¢ena pro rozvoj méstskych sluzeb v kombinaci
s prevazné méstskym bydlenim.

7.30 [VD] Vyroba drobna a sluzby —

Z.31/¢ast [SUJ

SmiSené obytné v§eobecné

Plocha je ur¢ena pro rozvoj méstskych sluzeb v kombinaci

s prevazné méstskym bydlenim.

Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby
RD: 900 m’.

Podminkou realizace plochy je vybudovani komunikace

v koridoru CPU.4 [PU], z niz bude plocha dopravné
obslouzena. Dopravni obsluha vSech pozemki bude fesena

z komunikace na p.p.c. 759/1 (ze zapadu); soucasné dopravni
propojeni na ul. Hroznétinskou tim neni vylouceno.

Z.31/%ast [ZZ]

Zelen zahradni a sadova

7.32 |BI] Bydleni individualni Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby
RD: 1 000 m*. Podminkou vyuziti plochy je zpracovani
uzemni studie US.2 (viz kap. J.).

Z7.33 [BV] Bydleni venkovské Podminkou vyuziti plochy je zpracovani uzemni studie US.3
(viz kap. J.).

Z7.34 [SM] SmiSené obytné méstské —

Z7.40 [BV] Bydleni venkovské Minimalni vyméra pozemku pro umisténi nové hlavni stavby
RD: 1 100 m’.

7.42 [BV] Bydleni venkovské —

7.45 [BI] Bydleni individualni V plose budou umistény max. 2 RD. Plocha mize byt vyuzita
k zastavéni teprve po zastavéni ¢i jiném vyuziti min. 4623 m?
zploch Z.7, Z.8, Z.10a, Z.10b.* Do % vyuziti se zapo&itavaji
celé jednotlivé zastavéné stavebni pozemky, v nichz je
umisténa stavba RD, pfipadné jind stavba dle podminek
vyuziti izemi.

7.46 [PUJ Vetejné prostranstvi —

vSeobecné

7.47/¢ast [2Z2]7

Zelen zahradni a sadova

22 yypocet je uveden v poznamcee pod &arou k plose Z45 (ruseny text) dale.
¥ Zménou &. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na zastavitelnou, beze zmény vyuziti. Jedna se o formalni
opravu platného UP.
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oznaceni plochy | vyuziti specifické podminky pro vyuziti’'

7.47/¢ast [ZS)** | Zelen sidelni ostatni Plocha je urcena pro prichod lokalniho biokoridoru
zastavénym uzemim.

7.48 [SM]> Smigené obytné méstské —

7.49 [SUJ* SmiSené obytné vSeobecné | Plocha je urena pro rozvoj méstského bydleni. Soucasti
plochy bude vefejné prostranstvi se zeleni.

7.50/ast [WT]?” | Vodni a vodnich tokt —

7.50/East [ZS]® | Zeleti sidelni ostatni

* Zménou &. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na zastavitelnou, beze zmény vyuziti. Jedna se o formalni
opravu platného UP.
> Zménou &. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na zastavitelnou. Jedna se o formélni opravu platného UP.
Zaroven se uptesiuje vyuziti v ramci ploch smiSenych obytnych v disledku provedeni standardizace.
26 Zménou &. 4 UP se méni plocha z plochy prestavby na zastavitelnou, beze zmény vyuziti. Jedna se o formalni
opravu platného UP — v ploge se nenachazi zadn4 stavajici zastavba.
" Zménou & 4 UP se méni plocha ze zmény v krajing na zastavitelnou, beze zmény vyuziti. Jedna se o formélni
opravu platného UP — agkoli se jedna o plochu vodni, jeji navrh je soucasti bloku zastavitelnych ploch, z
hlediska cilového stavu se nejedna se o volnou krajinu, ale o zelenou infrastrukturu v sidle.
¥ Zménou &. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na zastavitelnou, beze zmény vyuziti. Jedna se o formalni
opravu platného UP.
¥ Seznam ploch byl komplexné aktualizovan vécné i formalné na zakladé pozadavka standardizace a vyvoje
uzemi. Z ptivodniho seznamu byly vypustény proklamace uvadeéné pod body ,,1.%, neslouzici k rozhodovéni v
Gizemi (nalezi do Textové &asti odiivodnéni piv. UP), a dale vyméry ploch, které se v &ase méni pribéznym
zastavovanim ploch. Déle byl vylouc¢en pojem ,,lokalita®, ktery ma dle stavebniho zékona jiny vyznam.
3S()peciﬁ?ké pqdminky l?yly p?ejaty z E)uv textu, s V’éc’noq aktu’alizaci.

Jedné se o informaci, ktera neslouzi k rozhodovani v Gizemi.
3! Sdéleni vyplyva z podstaty zastavitelné plochy.
32 Plocha jiz byla zastavéna.
33 Jedna se o samoziejmou podminku, vztahujici se k jakémukoli zdmé&ru. Vypousti se jako nadbyte¢n4.
3 Plocha se v grafické &asti UP jiz po predchozich zménach UP nenachazi.
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% Nalezi do Textové ¢asti odiivodnéni.

% Pozadavek je piili§ obecny a neurity, nelze aplikovat.

0 Areal v jizni Easti tizemi je jiz povoleny a v pokrogilé vystavbé.

*I Nalezi do Textové &asti odiivodnéni.

2 Omezeny pocet RD nebyl konkretizovan, ustanoveni je neuréité, a tim padem i nadbyteéné.

# Vyrok UP musi jasné stanovit piipustnost nebo neptipustnost vyuziti, nikoli doporuéeni.

# Cast, kterd zahrnuje byv. panelarnu, je jiz pfevedena do ploch stabilizovanych. Zbyla zastavitelna &ast jiz neni
zatizena byv. provozem.
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* Nejedna se o podminku pro rozhodovani v tizemi, ale o proklamaci cile.

% Text je v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy (venkovské bydleni).

7 Nalezi do kap. J., kam byly pfesunuty podminky zpracovéani US.

* PFili§ neurdity pojem.

¥ Uvedeny text je v rozporu s grafickou ¢asti UP.

%% Omezeny pocet RD nebyl konkretizovéan, ustanoveni je neuréité, a tim padem i nadbyte¢né.

> Neni ani nazna&eno, jak by mohlo k naruseni dojit (nebo nedojit). Plocha pro LBK sousedi s plochou,
vymezeni parcely v ploSe musi samozfejmé respektovat hranice ploch s RZV.

32 Jedna se o pozadavek, ktery plati pro viechny zastavitelné plochy (s ohledem na zpiisob vyuziti) ze zikona.
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>3 Stanovena etapizace byla provéfena a bylo konstatovano, Ze je zmateéna a pro rozhodovani v uzemi
nepouzitelna, a proto se vypousti. 1) Uzemi, kde mohou nebo musi byt pouze bytové domy, neni Zadnym
zpuisobem vymezeno (ani textove ani graficky). 2) V hlavnim vykrese zobrazena etapizace rozdéluje plochu na
uzemi bez etapizace a na 1. etapu, coz je totéz; v tzv. 2 etapé je pouze piijezdova komunikace, ktera by dle
sdéleni potfizovatele méla byt naopak realizovatelna pribézné. 3) V textové ¢asti neni uvedeno, za jakych
podminek jsou vyuzitelné dalsi etapy (napt. % zastavéni predchozi etapy). Naopak cil, o ktery obec usiluje, tj.
aby byla v izemi stanovena podminka, Ze zastavbu musi byt pfednostné dopravné napojena na komunikaci na
p.p.€. 759/13, zde uveden neni.

>*V {izemi se nenachazi zadné pozemky specificky u vodotece, podminku nelze aplikovat.

> Vzhledem k umisténi plochy v navaznosti na stavajici zastavbu (sceleni zastavénych izemi) se zde umisténi
rozptylené zastavby jevi nevhodné.

%6 Omezeny pocet RD nebyl konkretizovéan, ustanoveni je neuréité, a tim padem i nadbyte¢né.

>7 Jedna se o pozadavek, ktery plati pro viechny zastavitelné plochy (s ohledem na zpiisob vyuziti) ze zikona.
%% Nalezi do kap. J., kam byly piesunuty podminky zpracovani US.

%9 Citovana vyhlaska jiz neni v platnosti, byl analogicky uplatnén pozadavek dle § 15 odst. 5 vyhl. 157/2024 Sb.
50 Navrzena &ast smiena obytnd méstskd jiz byla vyuzita.
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% Nalezi do kap. J., kam byly piesunuty podminky zpracovani US.

%2 Citovana vyhlaska jiz neni v platnosti, byl analogicky uplatnén pozadavek dle § 15 odst. 5 vyhl. 157/2024 Sb.
63 Jedna se o samoziejmou podminku, vztahujici se k jakémukoli ziméru. Vypousti se jako nadbyte¢na.

64 Jedna se o samoziejmou podminku, vztahujici se k jakémukoli zaméru. Vypousti se jako nadbyte¢na.

5 Jedna se o samoziejmou podminku, vztahujici se k jakémukoli zaméru. Vypousti se jako nadbyte¢na.

% Plocha se v grafické &asti UP jiz po predchozich zménach UP nenachazi.

57 Plocha jiz byla zastavéna.

% Plocha jiz byla zastavéna.
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1. specifické podminky:

P4 r

C.3.2. Transformacni plochy

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vymezené transformacni plochy a jejich specifické
podminky pro vyuziti:

oznaceni plochy | vyuziti specifické podminky pro vyuZiti

T.01 [ZS]”° Zelen sidelni ostatni [ZS] Plocha je urcena pro prichod lokalniho biokoridoru
zastavénym uzemim.

T.02 [BH]" Bydleni hromadné [BH] Parkovaci stani v po¢tu min. 2 parkovaci mista na 1

byt. jednotku budou umisténa na p.p.¢. 1585 k.u.
Otovice u K. Var; mohou byt umistény i v garazi.”?

T.03 [OK] " Obcanské vybaveni komeréni [OK] | —
T.04 [PU] ™ Vetejna prostranstvi vseobecna [PU] | —
’ v 75

% Vyméra uvedenych zastavitelnych ploch pied Zménou &. 4 UP je 4,0456 ha. Zastavéno &i jinak vyuZito bylo
1,9651 ha, tedy 48,6 % tizemi, podminka jesté nebyla spInéna. Splnéni zastavéni ze 60 % z 4,0456 ha Cini
2,4274 ha, chybi tedy zastavét jests 4623 m’.

7 Formalni oprava. Zménou ¢&. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na transforma&ni, protoze cilového stavu v
plose nebylo dosud dosazeno; jedna se v souc¢asné dob¢ o plochu skladovani inertniho materialu. Zaroven byl
upresnén druh plochy zelené na Zelen sidelni ostatni [ZS] s ohledem na to, Ze tento typ je urcen pro pruchod
biokoridort zastavénym tizemim.

! Nova plocha transformacni, vymezena Zménou &. 4 UP. Jedna se o zamér zmény vyuZiti stavajici budovy.

72 Doplnéno Zménou &. 4 UP.

7 Formalni oprava. Zménou ¢. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na transformaéni, protoze cilového stavu v
plose nebylo dosud dosazeno; jedna se v soucasné dob¢ o plochu drobné vyroby a podnikani.

™ Formalni oprava. Zménou ¢. 4 UP se méni plocha ze stabilizované na transformaéni, protoze cilového stavu v
plose nebylo dosud dosazeno; jedna se v soucasné dobé o plochu zahradkové osady.

> Seznam ploch byl komplexné aktualizovan vécné i formalné na zakladé pozadavki standardizace a vyvoje
uzemi.

76 Zménou ¢&. 4 UP se méni plocha z plochy prestavby na zastavitelnou Z.49 [SU], beze zmény vyuziti. Jedna se
o formalni opravu platného UP — v plose se nenachazi zadn4 stavajici zastavba.

77 Jedna se o samoziejmou podminku, vztahujici se k jakémukoli zaméru. Vypousti se jako nadbyte¢na.
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C.4. Vymezeni systému veiejnych prostranstvi’’

Systém vetejnych prostranstvi tvoii stabilizované, zastavitelné a transformacni plochy
Veftejna prostranstvi vSeobecna [PU], zahrnujici navsi, komunikace, parkovisté a dalsi vefejné
ptistupné plochy, a Zelen parkova a parkové upravena [ZP], vymezujici vefejnou zelen.

Systém vetejnych prostranstvi bude rozsiten o plochy:

oznaceni plochy vyuZziti
7.46 [PU] Vefejna prostranstvi v§eobecna [PU]
T.04 [PU] Verfejna prostranstvi v§eobecna [PU]

C.5. Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvoii stabilizované, zastavitelné a transformacni plochy Zelen

7 Plocha jiz byla vyuZita pro vyuziti, k némuz byla uréena, jedna se o plochu stabilizovanou.

7 Text se vécné aktualizuje dle pozadavki Jednotného standardu a presouva se do kap. D.1. (dopravni stavby —
vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavby, musi byt plochy nebo koridory pro né¢ vymezené zastavitelné) a E.S.
(zmény v krajiné nestavebniho charakteru). Na zdkladé obsahu UP stanoveného § 80, § 81 a piilohou ¢&. 8
stavebniho zakona text nepatii do kap. C. Zaroven se vypousti texty informativni a odtivodnovaci.

%0 Kapitola se doplituje na zakladé povinného obsahu UP.
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parkova a parkové upravend [ZP], vymezujici vetejnou zelen, plochy Zelen zahradni a sadova
[ZZ], vymezujici zelen soukromou s omezenou zastavitelnosti, plochy Zelen ochranna [ZO]
pro ochranu obytné zastavby pied vlivy vyroby a plochy Zelen sidelni ostatni [ZS], urené
pro pruchod biokoridorti zastavénym tizemim.

Systém sidelni zelen¢ bude rozsifen o zastavitelné a transformacni plochy:

oznaceni plochy vyuZiti

212 [Z7] Zelen zahradni a sadova [ZZ]
Z.17/¢4st [ZO] Zelen ochranna [ZO]
Z7.21/¢4st [ZZ] Zelen zahradni a sadova [ZZ]
Z.31/¢ast [ZZ] Zelen zahradni a sadova [ZZ]
Z.47/¢ast [ZS] Zelen sidelni ostatni [ZS]
Z7.47/84st [ZZ] Zelen zahradni a sadova [ZZ]
7.50/¢ast [ZS] Zelen sidelni ostatni [ZS]
T.01 [ZS] Zelen sidelni ostatni [ZS]

Kde to umozni prostorové podminky, mohou byt souc¢asné i nové budované uli¢ni
prostory dopliiovany alesponi jednostrannou liniovou zeleni.

#1 Kapitola byla komplexng aktualizovéna vécné i formalng na zékladé pozadavka standardizace.

%2 Citovana vyhlagka jiz neni v platnosti.

% Text byl piesunut do kap. I. (dfive 2a.). Na zakladé obsahu UP stanoveného § 80, § 81 a ptilohou &. 8
stavebniho zakona text nepatii do kap. C. Texty v obou kapitolach jsou duplicitni. Vyméry ploch nepatii do
vyrokové &asti UP, protoZe jsou pouze orientaéni.
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D. 1b. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY:

(stanoveni podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

]i]glv ]r l r 84

D.1. 1d-2 Dopravni infrastruktura:
D.1.1. Zakladni koncepce +d-2-1Zasady-

% Text byl aktualizovan, byly vylougeny texty popisné a odiivodiiovaci a piesunut do kap. D4.

85 Jedna se o informaci, kterd se miiZe v &ase ménit.

% Netyka se feseného uzemi.

%7 Informace jiz neni aktualni — drazni doprava je rozvijena v ramci vymezeného koridoru CNZ.D105 [DD].
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Zakladni potfeby tizemi bude 1 do budoucna zajist'ovat silni¢ni doprava s podporou
dopravy zelezni¢ni.

Zlepseni dopravni propustnosti a bezpec¢nosti silni¢ni dopravy bude feSeno dil¢imi
Upravami v navazujicich fizenich (rozsifeni, doplnéni chodnikii v Gsecich vedenych
v zastavéném uzemi, zkvalitnéni povrchii véetné zlepseni odvodnéni vozovek, organizace
dopravy, dopravni znaceni apod.).

Vymezeni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese ¢. A2b. Koncepce veiejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura.

Navrzené koridory pro nadiazené silni¢ni komunikace

* CPZ.D81 [DS] — dva tseky a CNZ.D81 [DS]: Kapacitni silnice v iseku JeniSov —
silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vart). Usek CNZ.D81 [DS] je tunelovy.

¥ Informace jiz neni aktualni — systém silniéni dopravy je v platném UP navrzen s mnoha zmé&nami v&etn& zmén

v systému silnic III. tfidy.

89 - . v v 7 1~ e sy . . Nz s s . N . e
Uvedené stavby jsou opétovne uvadény v nasledujici kapitole, jen z ¢asti jinymi slovy, rusi se zde duplicita

pro odstranéni zmatecnosti.

0 Stavba oznacend K02 se v izemi jiz nenachazi.

1 UP se nemize odkazovat na UP jinych obci.
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* CPZ.D45 [DS]: Pielozka silnice 11/220 — vnitini obchvat Karlovych Vart.

* CPZ.D42 |DS]: Pielozka silnice 111/22129 jizn€ od obce Podlesi a ptetazeni silnice do
II. tfidy €. 221 v kategorii S 7,5.

* CPZ.D43 |DS] a CNZ.D43 [DS]: ptelozka silnice I11/22129 v prostoru obce Otovice.
Zahrnuje dosud nerealizovany tisek komunikace CPZ.D43 [DS] a navrZenou kruhovou
ktizovatku CNZ.D43 [DS].

Podminky vyuziti koridorti jsou uvedeny v kap. D.1.3.

Stavajici silnice ¢. 111/2201, 111/2206, 111/22129, 111/22134 budou i nadale tvoftit zakladni
dopravni patet obce a zajiStovat dopravni obsluznost izemi s napojenim sousednich sidel —
Sedlec, Dépoltovice, Nivy, Podlesi — Hroznétin, Karlovy Vary a Dalovice.

NavrzZené koridory pro lokalni upravy silnic II. tfidy

* CPU.2 [DS] a CPU.3 [DS]: Napojeni pielozky silnice I11/22129 do budouci ktizovatky
s obchvatem Karlovych Vart. Podminky vyuziti koridoru jsou uvedeny v kap. D.1.3.

* CPU.9a [DS]: Prodlouzeni silnice I11/2201 k ptelozce silnice 111/22129 do kruhové
ktizovatky. Na uzemi obce nutno technicky fesit jako pratah tj. s chodniky, parkovanim a
zeleni. V kfizovatce ,,u cukrarny* bude feSena v ndvazném fizeni kolize s trafostanici na
st.p.C. 219 k.u. Otovice.

* Silnice 111/22134 bude stavbou silnice v koridoru CPZ.D43 [DS] ukonéena (zkracena)
na kfizovatce, a nebude pokracovat k zelezni¢nimu ptejezdu smér Sadov.

* CPU.8 [DS]: Pivodni silnice 111/22129 bude vytazena ze silnic III. tfidy. Na této
komunikaci je navrzena nova okruzni kiizovatka CPU.8 [DS], ktera napoji nové rozvojové
plochy pfes nové navrzené mistni komunikace.
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Navrzené koridory pro pateini mistni komunikace

» CPU.4 [PU]: mistni komunikace spojujici silnice 111/22134 a 111/2201, ktera bude
zajistovat obsluhu novych rozvojovych ploch Z.28 [BV] a Z.31/¢ast [SU].

* Ve vychodni ¢asti obce je navrzeno piefazeni ¢asti silnice 111/22134 do sité¢ mistnich
komunikaci.

* CPU.9b [PU]: Mistni obsluzna komunikace v trase byvalé vlecky od kruhové
ktizovatky na ptelozce silnice I11/22129 az k prumyslové zon€, kde bude propojena na

stavajici MK na p.p.¢. 1028/2 k.u. Otovice u Karlovych Var a dale na ul. Mosteckou.

Dalsi mistni komunikace

* V rozsahlejSich zastavitelnych a transformacnich plochéach pro bydleni a smiSenych
obytnych budou trasy obsluznych komunikaci feSeny v ramci v uzemnich studiich nebo
v ramci navazujicich fizeni.

Navrzené pési komunikace (bez grafického vymezeni)
* V ramci dopravniho prostoru ulice Mostecka podél silnice 111/22129 od ktizovatky
s ulici K Panelarné bude vedena jednostrannd stezka pro pési a cyklisty.

Navrzené Géelové komunikace v krajiné, véetné cyklotras

« UP vymezuje koridory pro Gi¢elové komunikace: CPU.7 — 3 &asti, CNU.7 — 2 &ésti,
CPU.10, CPU.14, CPU.15, CNU.15, CPU.16, CPU.17, CPU.18, CPU.19.”
* Je ptipustné i1 vedeni cyklotras po téchto komunikacich.

Navrzené plochy pro dopravu v klidu a dopravni vybavenost
* Nejsou vymezeny.

%2 Text byl upraven na pokyny k rozhodovéni v izemi, vynechany texty odtivodnéni.

% Tato stezka jiz neni v Gizemi mozn4, zamér se vypousti.

% Byly vynechany texty odiivodnéni.

% Zménou &. 4 UP byla provedena revize diive vymezenych polnich komunikaci dle KPU; jako navrh byly
vypustény komunikace jiz realizované. Dosud nerealizované komunikace nebo jejich useky byly vymezeny jako
koridory dopravni infrastruktury CPU (plosné) nebo CNU (nad plochami; v misté kiiZeni s jinymi koridory
dopravni infrastruktury).
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D.1.3. Podminky vyuziti koridori pro prelozky silnic 1d-3-PodrobnéjSipedminky
lochva korid 1 Cinf 1 .

Pro vymezené koridory dopravni infrastruktury jsou stanoveny podrobnéjsi podminky
vyuziti pro pfipravu, umisténi a realizaci konkrétnich staveb dopravni infrastruktury:

CPZ.D81 [DS] — dva useky a CNZ.D81 [DS] — tunelovy usek: kapacitni silnice v useku
JeniSov — silnice I/13 (obchvat Karlovych Vart).

« Usek CNZ.D81 [DS] bude veden v tunelu.

* Po uvedeni dokon¢ené dopravni stavby do uzivani zlistanou zbyvajici nevyuzité ¢asti
koridoru, které se stavbou provozné¢ nesouvisi, uzivany v souladu s vyuzitim dle KN.

* Pii kiizeni koridoru s jinymi koridory nebo uzemnimi rezervami je tento koridor
funkéné nadtrazen. Podrobnéjsi uzemné pldnovaci dokumentace a nasledné projektové
dokumentace mohou neomezen¢ zasahovat do jinych koridorti a uizemnich rezerv ve
vymezené plose koridoru.

* Navrzeny koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Funkéné navazujici a
provozné souvisejici stavby mohou byt umistény i s presahem mimo vymezeny koridor.

% Text nalezi do Textové &asti odiivodnéni. Neobsahuje pokyny pro rozhodovani v izemi.

7 Neexistuji zadné ,,piivodni funkéni plochy*.

% Tento bod neni pravdivy, az na kratky Gsek vedeny v tunelu se jedna o koridor, ktery neni ,,prihledny*. Dle
soucasné terminologie se jedna o koridor plosné vymezeny, nikoli koridor nad plochami. Ustanoveni tedy
postrada smysl.

% Jedna se o proklamaci, ktera neobsahuje pokyny pro rozhodovani v izemi. Néalezi do Textové &asti
odtivodnéni piivodniho UP.
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* K#izeni staveb v koridorech CNZ.D81 [DS] a CNZ.D105 [DD] bude fesit podrobnéjsi
dokumentace té z obou dopravnich staveb, ktera bude fesena jako prvni.

’
}; ] 4 ] AVA o
N otoind vV _ 7 ] v !ZDDIS

CPZ.D45 [DS]: Pielozka silnice 11/220 — vnitini obchvat Karlovych Vart.
* Po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani ztstanou zbyvajici nevyuzité casti
koridoru, které se stavbou provozné nesouvisi, uzivany v souladu s vyuzitim dle KN.

’
N ofoind vV _ 7 ] v lZD D |2

CPZ.D42 [DS]: Pielozka silnice 111/22129 jizné€ od obce Podlesi.
* Po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani ztstanou zbyvajici nevyuzité casti
koridoru, které se stavbou provozné nesouvisi, uzivany v souladu s vyuzitim dle KN.

CPZ.D43 [DS] a CNZ.D43 [DS]: Prelozka silnice 111/22129 v prostoru obce Otovice.
* Plocha koridoru bude vyuZita pro dopravni funkce. Zbude-li po uvedeni dokoncené
dopravni stavby do provozu nevyuzita ¢ast, bude vyuzita pro zelen.

CPU.9a [DS]: Prodlouzeni silnice I11/2201 k pielozce silnice 111/22129 do kruhové
ktizovatky.

* Plocha koridoru bude vyuzita pro dopravni funkce. Zbude-li po uvedeni dokoncené
dopravni stavby do provozu nevyuzita ¢ast, bude vyuzita pro zelen.

1% Nejsou uvedeny zadné dopliujici podminky.
1% Nejsou uvedeny zadné dopliujici podminky.
122 Nejsou uvedeny zadné dopliujici podminky.
19 Nejsou uvedeny zadné dopliujici podminky.
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CPU.2 [DS] a CPU.3 [DS]: napojeni pielozky silnice 111/22129 do budouci kiizovatky
s obchvatem Karlovych Vara.

* Po uvedeni dokoncené dopravni stavby do uzivani zistanou zbyvajici nezastavéné ¢asti
koridoru souc¢ésti ploch dopravni infrastruktury.

* Navrzeny koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni. Funkéné navazujici a
provozng souvisejici stavby mohou byt umistény i s ptesahem mimo vymezeny koridor.

1% Nejsou uvedeny zadné dopliujici podminky.

19 Nejsou uvedeny zadné dopliujici podminky.

1% Studie nemohou ustanovit zdvazné podminky, to nalezi pouze izemnimu planu.

197 Text nalezi do Textové &asti odiivodnéni.

1% Text je v rozporu s grafickou &asti, protoze koridory se nepiekryvaiji.

19 Podminky koridortt CPU.2 [DS] a CPU.3 [DS] jsou stejné, proto byly v textu sdruZeny.
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Navrzeny koridor pro optimalizaci traté:

CNZ.D105 [DD]: Optimalizace trati &. 140 v useku Karlovy Vary — Ostrov. Sitka
koridoru 120,0 m.

* Ktizeni staveb v koridorech CNZ.D105 [DD] a CNZ.D81 [DS] bude fesit podrobné;jsi
dokumentace té z obou dopravnich staveb, ktera bude feSena jako prvni.

D.2. 1d-4 Technicka infrastruktura-

D.2.1. Zasobovani pitnou vodou

&) Hlavnim zdrojem pitné vody pro feSené uzemi je i nadale vodovodni systém obce
napojeny na vodojem v severni ¢asti obce, do kterého je voda ptivadéna vytlakem ze
sousedniho katastru (VDJ 2 — vodojem Otovice 250 m’, 454/449,5 m- n. m.). Vodovod
z tohoto vodojemu je propojen s druhym ptivodem po Jachymovské ulici z Cerpaci stanice u
vodojemtl €. 26 na Rzovém vrchu. Otovice jsou jedno tlllaékové pasmo. Zasebnifady-maitDN

e}-Zasobovani uzitkovou vodou je ponechano. Priimyslovy vodovod odebira diillni vodu
z opusténé Sachty Excelsior do aredlu byvalé panelarny.

) Lokalni stavajici studny budou jsewt dale vyuzivany.

"% Jedna se o formalisticky pievzatou podminku ze ZUR KK bez racionalniho posouzeni. EVL Ostrovské
rybniky se nachazi 5 km severovychodné od feSen¢ho uzemi a podrobné;jsi feseni stavby v koridoru na izemi
obce Otovice na n¢j nemtize mit zadny vliv. Obdobné PO Doupovské hory, ktera se nachazi v nejbliz§im miste
cca 3,5 km severovychodné od feseného uzemi.

"1 Jedna se o nadbyteény text, UP odkazuje sim na sebe.

"2 Text nalezi do textové &asti odiivodnéni.

'3 Text nalezi do textové &asti odivodnéni.

14 yyrokova ¢ast UP nemiize odkazovat na feSeni uzemni studie, ktera neni zdvazna a zpracovava tuzemi v
podrobnosti nenalezici UP.

'3 Text nalezi do textové &asti odivodnéni.

11 Jedna se o informaci o uzemi, nadto se jedna o podrobnost nenaleZici tzemnimu planu.
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D.2.2. Likvidace odpadnich vod

£} Systém oddilné a jednotné kanalizace ziistane zachovan. Kanalizace jednotna i
splaSkova je odvedena soustavou Cerpacich stanic a gravitac¢nich fadi do splaSkové kanalizace
v sousednim katastru Dalovice, a dale na centralni COV Karlovy Vary.

Destova kanalizace je v omezeném rozsahu vedena samostatné a usti do nejblizsich

prlkopu terénnich i komumkacnlch @S@H—GS@XQ—%@X@%&%@—G&&%&S%%
jadnich vod COV. icka-odpadnich-vod).!7

Destové vody budou piednostné likvidovany akumulaci s naslednym vyuzitim,
vsakovanim v zelenych pasech a plochach v mist€ jejich vzniku nebo vyparem, kde to neni
mozné, bude srazkova voda odvadéna otevienymi odvodnovacimi ptikopy do vodotec¢i. Na
zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné odtoky destovych vod.

1d42-Zasebevani-energiemi
Koneepee zasobovani clektrickou energit. plynem a teplem:

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

a)-Otoviee jseu-zasobovany Obec bude 1 nadale zdsobovana elektrickou energii

z rozvodného systému napajeného z rozvoden Ostrov 110 /22 kV a Teplarna Karlovy Vary
22 kV. Venkovni vedeni €. 8. je propojeno pies Otovice a Podlesi na dvojlinku Karlovy Vary
— Ostrov (vyvod Sadov I). Dalsi vedeni je z ptipojky pro tzemi Sedlec, napédjené z téhoz
vedeni.

Na hlavni rozvodné vedeni 22 kV bude je napojena soustava +5''® transformacnich stanic
TS 22/0 4 kV ze kterych Je NN rozvodna sit’ Vedena Venkovmm i kabelovym rozvodem

H Narust spotteby elektrlcke energie ve stablhzovanych 1 10ZVO0j ovych uzemich bude
feSen je-kryt posilenim vykonu na stavajicich trafostanicich a doplnénim novych
transformacnich stanic na kabelovych rozvodech 22 kV v mistech soustiedéné spotieby.

D.2.4. Zasobovani teplem a plynem

£} K vytdpéni v mistech koncentrované spotieby tepla pro vytapéni a ohfev TUV bude je
prednostné vyuZito novych mensich zdroji lokaln€ centralizovaneho systému zasobovani
teplem na zemni plyn. UP nenavrhuje Z4dnou novou konkrétni plochu pro soustavu ani stavbu
centralniho vytapéni. Navrhevané-aktivity-v V novych zastavitelnych plochach bude
zasobovani teplem feSeno ebeejsoufeseny individualné s ditrazem na ekologicky ptipustné
palivo.

Plynoﬁkace dosud nenapOJ enych ploch nenl omezena. —h}%%enavﬂwjeplyneﬁkae}

"7V tzemi se nachazi fada Gerpacich stanic.

"8 Poget TS je v pribéhu asu proménlivy.

"9 Jedna se o text naleZici do Textové &asti odtivodnéni ptivodniho UP.
120 Jedna se o text naleZici do Textové asti odtivodnéni piivodniho UP.
2! Jedna se o text naleZici do Textové asti odtivodnéni piivodniho UP.
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1} Zasobovani plynem bude i naddle je zajisténo ze sttedotlaké site regulacni stanice
VTL/ STL Bohatlce ktera j Je l‘lapOJ ena na VTL plynovod DN500 v Memroh ZFeehmekyLs%aV—a

w r 4 r .7 7w Yo7 r

j%-}eh—pfeVOZeV—a{%h— Mlstm s1t je napojena na dlgltalm spojovaci technologn Karlovy Vary —
Rybéte. V obci je umisténo nekolik sitovych rozvadéct. Déalkova sit’ je zastoupena Gloznym

dalkovym optickym katl)gslem Karlovy Vary — Ostrov s-echrannympasmemt;5-mna-obe
strany-krajntho-vedent.

a) Primarnimi systémy zajist'ujici telekomunikac¢ni sluzby predevsim Sifeni televizniho
signalu a signaly mobilnich operatorti jsou stabilizované a predpoklada se, ze se ménit
nebudou.

b} Navrhovana nova izemi pro zastavbu je mozné lokaln¢ dle konkrétnich podminek
napojit na stavajici kabelova telekomunikacni vedeni. Po vyc€erpani stdvajici kapacity
v kabelovych telekomunikacnich sitich, je mozné dalsi datové sluzby realizovat bud’
prostfednictvim mobilnich operatorti, nebo rozsitenim pevné telekomunikacni sité prevazné
v trasach stavajicich rozvoda. Hlasové sluzby jiz v pfevazné mite jsou plné pokryty
mobllmml operatory

D.2.6. +d-4-4 Nakladani s odpady

Tuhy komunalni odpad, separovany odpad a nebezpecny odpad budou likvidovany mimo
reSen¢ tizemi.

D.3. Zelena infrastruktura'”’

Zasady usporadani zelené infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni
vykres.

122 Text nalezi do textové &asti odivodnéni.

'2 Jedna se o informaci o limitu vyuziti izemi, naleZi do Textové ¢asti odtivodnéni.
124 Jedna se o informaci o limitu vyuziti izemi, nalezi do Textové ¢asti odtivodnéni.
12 Jedna se o informaci o limitu vyuZiti izemi, nalezi do Textové &asti odiivodnéni.
126 Jedna se o informaci o limitu vyuzZiti izemi, nalezi do Textové &asti odiivodnéni.
127 Kapitola se dopliiuje na zékladé povinného obsahu UP.
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Stavajici zelena infrastruktura je vyjadiena plochami Zelen parkova a parkoveé upravena
[ZP], Zelen zahradni a sadova [ZZ], Zelen sidelni ostatni [ZS], Vodni a vodnich tokd [WT],
Lesni vSeobecné [LU], Ptirodni vSeobecné [NU], Smisené krajinné vSeobecné [MU], SmiSené
krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova [MU.r].

Stavajici zelend infrastruktura bude doplnéna o navrzené plochy sidelni zelené — viz kap.
C.5., a 0 navrzené plochy zmén v krajin¢ — viz kap. E.S5.

D.4. Ob&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury'*®

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Stavajici obCanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je vyjadieno plochami
Obcanské vybaveni vefejné [OV] a Obcanské vybaveni sport [OS].

Bude rozsiteno o plochu:

oznaceni plochy vyuZziti

Z.11 [OV] Obcanské vybaveni vefejné [OV]

Dale je obcanské vybaveni pfipustné i v jinych druzich ploch s RZV dle kap. F.2.

D.5. Vefejna prostranstvi >
Viz kap. C.4.

E. 1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY:

(vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, vvmezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,
ochrany pred povodnémi a suchem, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin)

E.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny te- 1 Zasadyuspofadant
kraiiny.

Plochy Prirodni v§eobecné [NU] piiredni(NP) zajist'uji vhodné podminky pro ochranu
ptirody a krajiny — realizaci biocenter. Pti regulaci ¢innosti je prioritou ochrana ptirody.

Plochy Zemédélské vSeobecné [AU] zemedélské-(NZ) jsou urceny predevsim pro teznt
rostlinnou zeméd¢lskou produkei na zemédélském plidnim fondu (orné ptda a trvalé travni
porosty). V téchto plochéch je pripustné provozovat lesnickou produkci a vodohospodaiské
zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potieby zemédélské produkce, a uplatiiovat pozadavky
ochrany pfirody a krajiny.

Plochy Zemédélské jiné [AX] jsou urceny pro specifickou zemédélskou vyrobu
s moznosti umisténi sklenikti a foliovniku.

Plochy Lesni v§eobecné [LU] lesniMNJ) jsou ur€eny piedevsim pro lesni hospodateni
na plochéch ur¢enych k plnéni funkci lesa. V téchto plochéch je ptipustné provozovat
rostlinou zemédélskou produkci a vodohospodarské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi
potieby lesniho hospodafstvi, a uplatiiovat pozadavky ochrany pfirody a krajiny.

Plochy SmiSené krajinné vSeobecné [MU] smiSené-nezastavencho-izemiHINS) jsou

vyrazné polyfunkéni ¢ast krajiny, ve které nelze nebo neni nutno stanovit pievazujici

128 iz § 10 odst. 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb. v platném znéni, stavebni zakon. Zahrnuje stavby pro
vzdélavani, vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.
Kapitola byla pfesunuta z Gvodni ¢asti kap. D. tak, aby pofadi podkapitol odpovidalo § 10 stavebniho zdkona.
12 Kapitola se dopliiuje na zékladé povinného obsahu UP.
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krajinnou funkci. Ve vSech plochach, zonach jsou pripustné ,,zakladni krajinné funkce®, to je
funkce zemedelske a lesnické produkce Vodohospodarske a ochrany prlrody T—yterleehy

Tyto plochy vytvaieji ptirozenou zonu prechodu urbanizovaného tizemi do krajiny.

Plochy SmiSené krajinné vS§eobecné — rekreace nepobytova [MU.r] jsou vymezeny na
plochach umoziujicich riizné formy rekreace v krajiné a mohou byt takto specifikovany i
plochy pro prlpadna extenzwm sportov1ste prlrodnlho charakteru Pleehy—sm+sene

E.2. Vymezenl ploch S rozdllnym zpusobem vyuziti te:2-Plochy
N Cdl \ ith

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2a. Hlavni vykres.

Pii zpracovani izemniho planu Otovice v rdmci nezastavéného tizemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy vefejnych prostranstvi: Veftejna prostranstvi vSeobecna [PU]
Plochy zeleng: Zelen parkova a parkove upravena [ZP]
Zelen zahradni a sadova [ZZ]
Zelen sidelni ostatni [ZS]
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni [DS]
Doprava drazni [DD]
Plochy vodni a vodohospodaiské: Vodni a vodnich tokd [WT]

Plochy zemédélské: Zemedelské vseobecné [AU]
Zemédelskeé jiné [AX]
Plochy lesni: Lesni vSeobecné [LU]
Plochy pfirodni: Ptirodni vSeobecné [NU]
Plochy smisené krajinné: SmiSen¢ krajinné vSeobecné [MU]
Smisené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova [MU.r]
Plochy tézby: Tézba dobyvani a uprava [GD]

Plochy jsou déle ¢lenény na:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuZiti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,

* plochy zmén v uzemi — plochy zmén v krajiné (K).

130 Neni jiz platné.

! Jedna se o text naleZici prevazné do Textové &asti odtivodnéni — popis zpiisobu vymezeni ploch. Relevantni
&asti souvisejici s virokem UP jsou presunuty do predchoziho odstavce.

132 plochy smisené krajinné nelze urbanizovat (tedy zastavét).

13 Byly zménény na plochy SmiSené krajinné vieobecné — rekreace nepobytova [MU.r].
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E.3. 1e.3 Uzemni systém ekologické stability —USES.
E.3.1. Vymezeni prvki USES

te-3-1 Nadregionalni USES

Ve spravnim Gzemi obce se nenachdzeji dle-platnyehnadfazenyeh-dokumentaet prvky
nadregionalniho USES (biocentra a biokoridory;-esy-a-echrannézoény-biokeridort).

1e-3.2 Regionalni USES

Ve spravnim Gzemi obce se nenachdzeji dle-platnyehnadfazenyeh-dekumentaet prvky
regionalniho USES (biocentra a biokoridory;-esy-a-echrannézoény-biokeoridort).

+e:3:3 Lokalni USES
Ve spravnim Gzemi obce se nachazi pét lokalnich biocenter a osm lokélnich biokoridort.

134 Uvedeny text nalezi do kap. F.1., kde se doplituje.
135 Uvedeny text az do konce podkapitoly — jedna se o vyhodnoceni dopadii UP, néalezi do Textové &asti
odvodnéni.
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a) Lokalni biokoridory prechazetiet-tzemim-obee (1K)

LBK.1 udolim Vitického potoka, spojuje hranici obce Nivy — LBC.1, funk¢éni
LBK.2 udolim Vitického potoka, spojuje LBC.1 a LBC.3, pfevazn¢ funkéni
LBK.3, spojuje LBC.4 a LBC.2, ¢astecn¢é funk¢éni

LBK.4, spojuje LBC.2 a LBK.2, funkéni

LBK.S5, spojuje hranici obce Nivy — LBC. 1, funk¢ni

LBK.6, spojuje LBC.4 a LBC.5, funk¢ni

LBK.8, spojuje LBC.5 a LBK.9, ¢aste¢né funk¢ni

LBK.9, spojuje LBC.2 a hranici obce s Karlovymi Vary, ¢astecné funkcni

b) Lokalni biocentra zasahujici spravai-Gzemi-obee-(-C)' >
LBC.1 Kocourek, funkéni

LBC.2 Biezinka, funkéni

LBC.3 Pod trati, ¢astecné funk¢ni
LBC.4 Cankovské pisky, funké&ni
LBC.5 Luisa, ¢astecné funkéni

13 Uvedeny text nalezi do Textové &asti odivodnéni.
137 Text je duplicitni s kap. E.4.2.

138 Text je duplicitni s kap. E.4.2.

13 Byla provedena aktualizace funkénosti LBC.
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E.3.2. 1e.4 Opati‘eni pro prvky USES.

Ziakladni ustanoveni

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Ze 1ze dale upfesiiovat jejich vymezeni pfi
zpracovani lesniho hospodarského planu nebo lesni hospodarské osnovy, pii dodrzeni
ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na zemédélské ptidé, plati, ze Ize
upfesnit jejich vymezeni pii zpracovéni projektu USES, pii dodrzeni ptirodovédnych
kritérii pro vymezovéani USES.

* Bude zachovéna reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry a

kontinuita systému USES.

« Pro &asti izemi, kde jednotlivé prvky USES @C€+1K) prochazi izemim s chranénym
loziskovym tzemim, dobyvacim prostorem a vyznamnym loziskem nerostnych
surovin, se stanovuje opatieni, ze USES nebude branit p¥ipadnému vyuziti loziska
s tim, Ze bude do¢asné na dobu t&zby pozastavena funkce USES a v ramci sanace a
rekultivace vydobytych prostor bude funkce USES obnovena.

Vylouéeni umist’ovani staveb a vyuziti'*'

V plochach biocenter (pfi soub&ézném dodrzeni ustanoveni, ktera jsou uvedena v kap.

F.2.23. Vodni a vodnich tokti [WT] a F.2.27. Pfirodni v§eobecné [NU]):

* V plochach biocenter nebudou umistovany zadné budovy a trvalé oploceni.
* Ze staveb pripustnych v nezastavéném tizemi jsou dale vylouceny:
- stavby pro zeméd¢lstvi, pro lesnictvi, pro t€Zbu nerostu,
- ze staveb pro vefejnou dopravni infrastrukturu: silnice, mistni komunikace,
parkovisté a odstavné plochy,
- ze staveb pro vetejnou technickou infrastrukturu: stavby a zatizeni technické
infrastruktury véetné vyroben energie z obnovitelnych zdrojl energie, o plose nad
25 mz,
- technickd opatieni a stavby, které by zlepsily podminky vyuziti izemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu.
* Je zakézano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupeii ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.
* Podzemni vedeni inZenyrskych siti budou vedena co nejkratsi trasou, budou vedena
mimo stromové porosty. Komunikace budou provadény bez zpevnénych povrchi, tj.
napf. §t¢tové nebo mlatové.

V plochach biokoridort (pii soubéZném dodrzeni ustanoveni, ktera jsou uvedena v kap.
F.2.7. Vetejna prostranstvi v§eobecnd [PU], F.2.11. Zelen sidelni ostatni [ZS], F.2.14.
Doprava silni¢ni [DS], F.2.15. Doprava drdzni [DD], F.2.16. Technicka infrastruktura

10 Jedna se o limit vyuziti izemi, nikoli o vyrok UP, naleZi do Textové &asti odiivodnéni.
! Doplnéno Zménou ¢&. 4 UP, protoze dosud omezeni umisténi staveb v plochach USES nebylo v UP feseno.
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vSeobecna [TU], 6.2.23. Vodni a vodnich tokt [WT], F.2.24. Zemédélské vSeobecné [AU],
F.2.26. Lesni vSeobecné [LU], F.2.28. SmiSené krajinné vSeobecné [MU] a F.2.30. T¢zba
dobyvani a tiprava [GD]):
* Je vylouceno umistovani staveb budov, trvalych staveb oploceni a zpevnénych ploch
(jako napt. parkovisté, hiisté apod.) s vyjimkou komunikaci, které biokoridor kiizi.
* Je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES.

le4-1 Lokdlni biocentra'®

LBC.1 Kocourek, funkéni

Charakteristika: niva Vitického potoka, zartistajici louky a porosty lucnich dievin,
vyznamny ekostabiliza¢ni prvek.

Navrh opatieni: zachovat pasy dievin a louky extenzivné vyuzivat (bez mechanickych
uprav, bez hnojeni), nebo nechat zcela spontannimu vyvoji.

LBC.2 Brezinka, funk¢ni

Charakterlstlka smlseny porost dubu a smrku s piimesi borov1ce osiky, j Javoru a biizy
na mirném severovychodnim az severnim svahu nad tizlabim potoka. Ekostabiliza¢ni prvek
soucasn¢ s navazujicimi biokoridory LBK.2 a LBK.4 Ek2-a-1LK4.

Névrh opatieni: postupné zvysit podil dubu tak, aby byl pfevazujici dievinou, zvysit
podil dalSich listnacht — vSe na ukor smrku, zajistit druhové vhodné ketové patro (zvlaste
kolem silnice). Podporovat pfirozenou obnovu autochtonnich dievin.

LBC.3 Pod trati, ¢aste¢né funkéni

Charakterlstlka souV1sle 1 nesouvislé luzm porosty (olSe, Vrba dub) \% lem ¢asti bohata
rozptylend zelen na byvalé zeméd¢€lské ptidé. Hodnotnéjsi ¢ast tizemi lezi v sousednim

katastru Sadov. V severni ¢asti izemi vyuzivano ke skladovani inertniho materiélu.
Néavrh opatfeni: V jizni ¢asti zachovat soucasny stav bez vyuzivani. Zamezitnavazent

odpadiseverni-€asti—Zmeéna vyuziti v plose K.06 [NU], zalozeni porostti biocentra.

LBC.4 Cankovské pisky, funkéni

Charakteristika: siln¢€ Clenity terén v prostorech byvalé té¢zby uhli a kaolinu.
Navrh opatieni: postupné pfeménit soucasné porosty na borové s dubem a pfimési biizy,
lipy, habru a javoru.

LBC.5 Luisa, ¢astecné funk¢ni

"2 Informativni texty o jednotlivych prvcich (katastralni izemi, rozloha, STG a nadbytetné popisy) byly
vypustény, nejedna se o pokyn k rozhodovani v tzemi.
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Charakteristika: zatopeny tézebni prostor Luisa a navazujici rozptylena zelen, orna ptda,
nevyuzivana puda (byvala louka) s porosty rakosin (registrovany VKP Otovické rakosiny),
meliora¢ni ptikop.

Navrh opatieni: ornou pudu pievést na TTP v plochach K.0la [NU], K.01b [NU] a K.Olc
[NU], ostatni ponechat spontannimu vyvoji, vhodnym zptisobem zabranit vjezdu automobilii.

te4.2 Lokdlni biokoridory'®

LBK.1 hranice obce Nivy — LBC.1, funk¢ni

Pribéh: Viticky potok

Eunkénost: .

Minimélni §itka: 20 m Sitka-30-m

Navrh opatieni: zachovat prubeh toku s bifehovymi porosty;pievést-ornou-ptidu-na
TEp 144

LBK.2 spojuje LBC.1 a LBC.3, pfevazné funkcni

Pribéh: Viticky potok
Minimélni §itka: 20 m Sitka-36-m
Néavrh opatteni: zachovat pribéh toku se stavajicimi porosty dfevin, mozné extenzivni
vyuzivani luk.

LBK.3 spojuje LBC.4 a LBC.2, ¢astecn¢ funkéni

Pribéh: byvalé polni cesty a meze, orna pida, stran a mez
Minimalni $itka: Sitka 20 m
Navrh opatfeni: vysadit nesouvisle skupiny dfevin a v trase ponechat neobhospodafovany
nebo zatravnény pas podle projektu USES — plochy K.03a [MU], K.03b [MU], K.03¢c [MU],
K.03d [MU], K.03e [MU], K.03f [MU].

LBK.4, spojuje LBC.2 a LBK.2, funkéni

Prabéh: okraj lesa, zarostla byvala louka
Eunk&nost: L

Minimalni $itka: Sitka 20 m

Navrh opatieni: pas lesa (20 m od kraje) prevést na smiSeny, castecné rozvolnény porost
(duby, lipy, buky, javory vcetné ketfového patra), cip u silnice do Bfezinky osazet
nesouvislym porostem dubt, jetabi, osik, javori apod. s drobnymi lou¢kami, ostatni ¢4sti
ponechat spontdnnimu vyvoji.

LBK.S5, spojuje hranici obce Nivy — LBC.1, funkéni

r . %;P{’l 229
Pribéh: lom Kocourek, pas zelené€ pti vodoteci

'3 Informativni texty o jednotlivych prvcich (délka, nadbyteéné popisy) byly vypustény, nejedné se o pokyn k
rozhodovani v Gizemi.
144 Orn4 puda se v LBK nenachézi.
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Eunkénostfunkent
Minimalni Sitka: Sitka 20 m
Névrh opatieni: zachovat soucasny stav.

LBK.6, spojuje LBC.4 a LBC.5, funk¢ni

Pribéh: pés zelené, zédpadni bieh vodni plochy

Minimalni §itka: Sika 20 m

Navrh opatieni: v uzkych mistech dosadit skupinky dievin, vhodnym zpiisobem zabranit
vjezdu automobild a ukladéni odpadd, jinak zachovat soucasny stav.

LBK 8, SpO_]u_]e LBC S5a LBK 9 castecne funkcnl

Prubeh Vodotec

Minimalni $itka: Sitka 20 m

Navrh opatieni: ponechat v trase volny neobhospodatovany pas, dosadit skupinky dievin.

Vyznamnou soucasti koridoru je ptirodni odvodiiovaci piikop (plochy Z.50/¢ast [WT] a
7.50/¢ast [ZS]) navazujici na druhou ¢ast v LBK.9 EK-9 a pokracujici az do LBK.5 EE5, kde
je rozlivna plocha. Pfikop v obou biokoridorech & vytvari vyznamnou pfirozenou cestu pro
odvedeni piivalovych destovych vod z uzemi do ptirodnich rozlivnych ploch a je
nepostradatelnou soucésti retenc¢nich opatfeni v krajing.

LBK 9, od thu k severu SpO_]u_]e hran1c1 meésta Karlovy Vary s LBC 2, castecne funkcm

Pribéh: vodotec, louky, byvalé polni cesta, orna ptida

Minimélni §itka: Stka 20 m

Névrh opatfeni: vysadit pas dievin, smérem k silnici Otovice — Zel. stanice Dalovice na
orné pud¢ vysadit husty minimalné 30 m Siroky pas smiseného porostu (plochy K.04 [MU]
mimo zastavéné Uizemi a Z.47/Cast [ZS] v zastavéném uzemi), severné od této silnice vysadit
nepravidelné skupinky drevin.

Vyznamnou soucasti koridoru je pfirodni odvodiiovaci piikop odvadéjici znacnou Cast
zejména piivalovych povrchovych vod z jizni ¢asti izemi do rozlivnych ploch v zapadni casti.
Ptikop navazuje na druhou ¢ast v LBK.8 EK—8 a pokracuje az do LBK.5 EE5, kde je rozlivna
plocha. Ptikop v obou biokoridorech £ vytvari vyznamnou pfirozenou cestu pro odvedeni
privalovych destovych vod z tizemi do ptirodnich rozlivnych ploch a je nepostradatelnou
soucasti retencnich opatteni v krajiné.

E.4. Opatieni ke sniZovani nebezpeci v uzemi 1e-5-Opatitenike

Uzemni plan vymezuje konkrétni opatfeni ke sniZzovani nebezpeci v uzemi: ke-zvySovant

i cel e .
7..50/¢ast [WT] K20—W Plocha pro revitalizaci odvodiiovaciho potoka — vodni plocha.
Plocha je vymezena pro VN.1 ¥R} — verejné prospesSné opatieni ke snizovani nebezpeci

v uzemi ke-zvSentretencni-schopnostiizemt — revitalizace vodotece 1-13-01-165/036 a Casti

otevien¢ho kanalu €. 1, ktery na vodote¢ navazuje. Navrzenym opatfenim bude zajistén odvod
privalové srazkové Vody ze zastavénych izemi do kapacitnich rozlivnych ploch v zapadni

Casti katastru. Plechaje-vseucasné-dobeé-soucasti ZPE Plochalokalityje 06,2825 ha-
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E.S5. Vymezeni ploch zmén v krajiné te.6 Plochyzmén-vnezastavéném

meén v krajing:

('D(

Jsou vymezeny tyto plochy

koéd plochy | plocha s RZV ucel
K.0la [NU] | Pfirodni v§eobecné [NU] zajisténi funkcénosti biocentra vymezeného na orné ptidé
K.01b [NU] | Pfirodni v§eobecné [NU] zajisténi funkcénosti biocentra vymezeného na orné ptidé
K.01lc [NU] | Pfirodni v§eobecné [NU] zajisténi funkcénosti biocentra vymezeného na orné ptidé
K.02 [MU.r] | SmiSené krajinné vSeobecné — zmeéna vyuziti z plochy orné pidy na TTP pro

rekreace nepobytova [MU.r] nepobytovou rekreaci v krajiné

K.03a [MU] | Smisené krajinné vSeobecné [MU] zajisténi funkeénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.03b [MU] | Smisené krajinné vSeobecné [MU] zajisténi funkeénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.03¢ [MU] | Smisené krajinné vSeobecné [MU] zajisténi funkeénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.03d [MU] | Smisené krajinné v§eobecné [MU] zajisténi funkcénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.03e [MU] | Smisené krajinné vSeobecné [MU] zajisténi funkeénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.03f[MU] | Smisené krajinné vSeobecné [MU] zajisténi funkénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.04 [MU] Smisené krajinné v§eobecné [MU] zajisténi funkénosti biokoridoru vymezeného na orné ptidé

K.05 [AX] Zemédélske jiné [AX] zména vyuziti pro specifickou zeméd¢lskou vyrobu
(skleniky)
K.06 [NU] Ptirodni vSeobecné [NU] zajisténi funkenosti biocentra vymezeného na

urbanizované plose

E.6. 1e7 Prostupnost kraji ny—

samesfeam%pleelws#meméepma&ﬂ)s) Silnice, mlstm komumkace a ﬁéelove komumkace

které vymezuje zemni plan jako plochy Doprava silni¢ni [DS] a Vefejné prostranstvi
vSeobecna [PU] v rozsahu mimo zastavéné tizemi, zajist'uji zakladni prostupnost krajiny.
Nelze je proto bez ndhrady zrusit, Ize vSak upravit jejich trasu za podminky propojeni
vychozich bodt.

V krajin€ jsou navrzeny koridory dopravni infrastruktury CPU.7 — 3 ¢asti, CNU.7 — 2
¢asti, CPU.10, CPU.14, CPU.15, CNU.15, CPU.16, CPU.17, CPU.18, CPU.19 pro realizaci
polnich cest Po téchto komun1kac1ch mohou byt take Vedeny p651 trasy a cyklotrasy

p*esta—pﬂes{—kmjmym Jseu—vedeny—pe%&avaﬁe}eh—ma%e—za%&eﬂyeh Dale mohou byt Vedeny

pé&si trasy a cyklotrasy po stavajicich komunikacich III. tfidy, mistnich komunikacich
patetnich i ostatnich, lesnich a hlavnich polnich cestich »anezenyeh-vKPU. Soucasti cest
bude doprovodna zeleii nebo pas multifunkéni nelesni zelené.

E.7. Zelena infrastruktura, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi a suchem, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Zelend infrastruktura je vymezena v kap. D.3.

Protierozni opatteni, ochrana pted povodnémi a suchem: Opatieni pro zlepseni vodniho
rezimu mohou byt realizovana v celém feSeném tizemi bez omezeni. Jako plochy pro zvyseni
podilu zelené v krajing a tim 1 pro zlepSeni vodniho rezimu v izemi mohou byt vyuzity
plochy zmén v krajiné: K.0la [NU], K.01b [NU], K.01c [NU], K.02 [MU.r], K.03a [MU],
K.03b [MU], K.03c [MU], K.03d [MU], K.03e [MU], K.03f [MU], K.04 [MU], K.06 [NU].

145V grafické ¢asti nejsou samostatné vymezeny zadné pé&si trasy nebo cyklostezky v krajing nad ramec
komunikaci navrzenych v KPU, vymezenych v UP jako koridory dopravni infrastrukury.
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Rekreace v krajiné: Pro rekreaci v krajin€ jsou vymezeny stabilizované plochy Smisené
krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova [MU.r], zahrnujici extenzivni vyuziti biehti vodni
plochy zdpadné€ od obce. Pro rozvoj je vymezena plocha zmény v krajiné K.02 [MU.r].

Dobyvéni lozisek nerostnych surovin: Pro tézbu nerostnych surovin je vymezena
stabilizovana plocha Tézba dobyvani a tprava [GD]. TéZba je dale pfipustnd ve vymezeném
dobyvacim prostoru.

Po dokonceni tézby bude v ramci rekultivace vytéZzeného prostoru realizovan ptislusny
usek lokalniho biokoridoru LBK.5.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH 1 PODMINKY-PRO-VYUZIT
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI-

(s uréenim hlavniho vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepiipustného
vyuZiti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a podminek
prostorového uspordadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a
charakteru tizemi)

F.1. Spole¢na ustanoveni

V izemi feSeném uzemnim planem Otovice je mozno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznatené ve
vykrese €. A2a. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepiipustné, ptipadné podminéné piipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Hlavni vyuziti ur€uje zakladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Pripustné vyuziti uréuje skalu dalSich moznych funket, které lze v plose umistit, a to i
samostatné v ramci jednoho pozemku (souboru pozemku nebo jejich ¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v ramci celé plochy. Pii posuzovani pfeshrani¢nich vliva
pripustnych vyuziti je tieba piihlizet 1 k hlavnimu vyuziti ploch sousednich, pokud se jedna o
plochy hygienické ochrany.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v uzemi, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezddouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuzitim Gzemi, jsou ponechdny na doziti, rozvoj se nepfipousti, je
mozné pii sou¢asném vyuziti provadeét pouze udrzovaci prace, nebo mize byt zménéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené skale pfipustnych nebo podminéné ptipustnych vyuziti
odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepiipustné.

Podminky prostorového usporadani
Pro regulaci intenzity vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovi izemni plan
tyto limity:

* maximalni procento zastavéni funkcni plochy — uvedeno pouze u vybranych ploch,

» maximalni vyska zastavéni ve funk¢ni plose vyjadiend absolutni vySkou a poctem
podlazi,

» minimalni vyska zastavéni ve funkéni ploSe vyjadiend absolutni vyskou a poctem
podlazi,
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» minimalni procento ozelenéni pozemku na funkéni plose,

* maximalni a minimalni vyméra pozemku — uvedena v kap. C.3.1.

Maximalni vyska zastavéni ve funk¢éni plose udava maximalni vySku nejvyssiho bodu
objektu ¢i budovy. Anténni systémy se neuvazuji.

Minimalni vyska zastavéni ve funkéni plose udava minimalni vysku nejvyssiho bodu
objektu ¢i budovy.

Zastavéna plocha pozemku, max. zastavéna plocha pozemku, minimalni procento
ozelenéni, zpevnéné plochy — viz kap. K.

Minimalni procento ozelenéni je stanoveno jak pro zastavitelné a transformacni plochy,
tak také pro stabilizované plochy. Pfi zménach ve stabilizovanych a transformacnich
plochach, kde jiz v souc¢asné dob¢ neni splnéno miniméalni procento ozelenéni, nesmi dojit ke
sniZzeni stavajiciho procenta ozelenéni. Pii zastavbé v zastavitelnych plochach nesmi byt
minimalni procento ozelenéni splnéno na tikor ploch sousedicich stabilizovanych (napf-.
ucelovym délenim pozemkil).

Podlimitni parametry

Ve stabilizovanych plochéch, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dobé ptekroceny, se piistavby, dostavby a ptestavby
pripoustéji za podminky, ze nebudou prekroceny stavajici vyskové, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby. (Napf. ma-li stdvajici stavba vysku 2 NP + P v zoné, ktera piipousti
pouze 2 NP, je mozné provadét takoveé upravy stavby, které zachovaji tuto stavajici vysku 2
NP +P.)

148

F.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

F.2.1. Bydleni hromadné [BH] HA-Pleehv-pro-bydleni-vbytovveh-domeeh
(hromadné) BH

Hlavni vyuZiti — bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech, vCetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuZiti — v této plosSe je dale pfipustné umist'ovat:

1. socidlni a zdravotnicka zafizeni

2. nerusSici zafizeni maloobchodu

14 presouva se do kap. K.

147 Nevhodny zptisob definice pojmu (rekurzivni), ktery nadto v platném UP slouzi k vylougeni zabavnich
zatizeni ve vybranych druzich ploch s RZV. Bylo formalné upraveno u jednotlivych druhti ploch s RZV
(bydleni, ob&anské vybaveni, smiSené obytné plochy) formou uvedeni neptipustného vyuziti.

¥ Podrobnéji se revizi plogné a postorové regulace ploch s RZV zabyva paralelng pripravovana Zména &. 5 UP
Otovice, proto se tato kapitola ve Zméné &. 4 UP upravuje pouze v souvislosti s nazvoslovim plynoucim z
pozadavku Jednotného standardu 26, z aktualizace stavu tizemi, legislativy a opravou chyb. Zaroven se opravuji
formalni nesoulady v textu.
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. nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb

. kulturni, cirkevni, sportovni zafizeni a zafizeni Skolstvi
. zafizeni spravy, administrativy, védy a vyzkumu

. zatizeni vetejného stravovani

. zafizeni vetejného ubytovani

. vefejna prostranstvi, plochy zelené

03N L bk~ W

Nepripustné vyuZiti — v této plose se neptipousti umistovat:

1. vSechny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych ¢innosti, veSkerd zabavni
zatizeni, kterd svym velkym objemem, hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi
vlivy negativné ovliviiuji kvalitu a hygienicka kriteria prostredi-

2. zdbavni zafizeni'*

Podminky prostorového uspoiadani —Pro-tyvte-plochysestanovi

» maximalni pocet nadzemnich podlazi — 3 + podkrovi,
» minimalni poc¢et nadzemnich podlazi — 2 + podkrovi,
 a minimalni procento ozelenéni — 30 % u stabilizovanych ploch, 25 % u plochy T.02.

F.2.2. Bydleni individualni [BI] H-2-Plechypro-bydleni-vrodinnyeh-doemeeh—
istské a pEimastské (individuaing) BI

Hlavni vyuZiti ¥yuzit — rodinné bydleni v nizkopodlazni zastavbé s rodinnymi domy a
obytnymi zahradami, v¢etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Piipustné vyuZiti — v této plose je dale pripustné umistovat:

1. 2- vestavéna zafizeni administrativni, kulturni, sportovni a zdravotnicka a zatizeni
Skolstvi splitujici podminky prostorového uspotradani

2. 3- zatizeni vefejného stravovani do 50 mist

3. 4. ostatni zafizeni maloobchodu do 100 m”prodejni plochy

4.5 zatizeni drobné vyroby a sluzeb do 5 zaméstnanci a do objemu piepravy 5 t nebo
20 m®v jednom dni celkem

5. vefejna prostranstvi, plochy zelené

Nepiipustné vyuZiti — v této plose se neptipousti umistovat:

1. malé rekreaéni objekty do 50 m*zastavéné plochy jako samostatné stavby

2. v§echny druhy vyrobnich, skladovych nebo chovatelskych ¢innosti, veskera zabavni
zafizeni, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné pfimo nebo
druhotné (napft. zvySenim dopravni zatéze okoli) zasahuji pozemky souseda a
ovliviiuji kvalitu a hygienicka kriteria prosttedi-

3. Délejseunepiipustaé dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb apod.

Podminky prostorového usporadani —Pro-tyte-plochysestanovi

» maximalni vyska zastavéni (hfebene) 12 m metrit nad okolnim terénem,
* & minimalni procento ozelenéni — 60 %.

14 Doplnéno na zakladé dosavadni definice kulturniho zafizeni, ktera z kulturnich zafizeni vylu¢ovala zabavni
zafizeni. Z diivodu navaznosti na platnou legislativu a standardni uzivani pojmu se vylouceni textové upravuje
na vyslovné vylouceni.
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F.2.3. Bydleni venkovské [BV] H3Pleehvpro-bydleni-vrodinnveh-domeeh—
vepkovské BV

Hlavni vyuZiti — rodinné a rekreacni bydleni venkovského charakteru ve spojeni
s uzitkovym nebo rekreacnim vyuzitim zahrad — RD se zahradami, rekreacni domy a chalupy,
vcetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuZiti — v této plosSe je dale pfipustné umist'ovat:

1. doplitkové stavby pro chov domaciho zvifectva jen v rozsahu, kterym nebudou
piekraCovany limity hygienickych piedpist

. mala zafizeni maloobchodu do 120 m? prodejni plochy

. malé zafizeni vetfejného stravovani do 50 mist

. malé zafizeni vetejného ubytovani do 60 lazek

. 6 zafizeni kulturni, sportovni a zdravotnicka a zatizeni Skolstvi jako doplitkova
k hlavni funkeci bydleni

. % zatizeni drobné vyroby a sluzeb a dalsi nerusici podnikatelské zatizeni do 15
zam@stnanci a objemu pfepravy 15 t nebo 50 m’ vjednom dni celkem

7. vetejna prostranstvi, plochy zelené

DN kAW

[*)

Nepripustné vyuZiti — v ¥ této ploSe se neptipousti umistovat:

1. malé rekreacni objekty do 50 m*zastavéné plochy jako samostatné stavby

2. vSechny ¥seehny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, veskerd zabavni zafizeni,
které hlukem, prachem, exhalacemi nebo jinymi vlivy negativné ptimo nebo druhotné
(napft. zvySenim dopravni zatéze okoli) zasahuji pozemky souseda a ovliviiuji kvalitu
a hygienicka kriteria prostiedi-

3. DBélejseuneptipustné dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb apod.

Podminky prostorového usporadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi

» maximalni vyska zastavéni (hfebene) 12;0 m nad okolnim terénem,-

Pro-tyte-plochysestanoviZe « minimalni procento ozelenéni bude — 60 %.

F.2.4. Obcanské vybaveni vefejné [OV] 1H£4-Plechy-obéanského-vybaveni—

, ve r v r ’ R 150 _ « M
Hlavni vyuZiti — obCanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury, ™ vcetné

souvisejici dopravni a technické infrastruktury. zafizenirtiznyeh-druht-obéanskéhovybavent

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné umistovat:
1. zatizeni obchodt

150 Obsah pojmu je definovan v § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zékona.
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2. zafizeni nevyrobnich sluzeb
3. zafizeni vetfejného ubytovani
4. zatizeni vetejného stravovani
(151
5. doprovedna-depravai-a-technickézafizent
5. 6- vestavéné sluzebni byty
6. sportovni zafizeni komer¢niho charakteru'?
7. vetejna prostranstvi, plochy zelené

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umist'ovat:
1 ostatni funkce vyse neuvedené-
2. zdbavni zafizeni '

Podminky prostorového uspordadani —pro-tyteo-plochy-se-stanevi;ze

» maximalni vyska nového zastavéni nepiesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5;0 m,-

Pro-tyte-plochy-sestanoviZe « minimalni procento ozelenéni bude — 45 %.

F.2.5. Obcanské vybaveni sport [OS] H5Plechy-ebéanského-vybaveni—

Hlavni vyuZiti — Tyto-plechyjsouuréenypredevsimpro sportovni aredly, hiisté a
provozné souvisejici zafizeni (zahrnujici napt. provozni budovy, Satny a hygienicka zatizeni),
vcetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné umistovat:
1 beionickd zatizeni

1. 2- doprovodné zafizeni pro ubytovani a stravovani

2. 3- vestavéné byty sluzebni a majitelt zatizeni

3. vefejna prostranstvi, plochy zelené¢-4-—seuvisté-plochyzelené
Podminky prostorového usporddani —Pre-tyto-plochysestanovi;ze

* minimalni procento ozelenéni bude — 40 %.

F.2.6. Obcanské vybaveni komerc¢ni [OK] H:6-Obéanské-vybaveni—komeréni
tirenimala rodniOM

Hlavni vyuZiti — Tyte-plochy-jsevurcenypro-nasledujiet zafizeni obanského vybaveni

s prevahou komeréniho charakteru, véetné souvisejici dopravni a technické infrastruktury:-
1. administrativni budovy
2. obchodni stavby a prodejny s pottebnym skladovym zazemim
3. zafizeni vetejného i1 soukromého kratkodobého ubytovani, hotely, motely a penziony
4. zatizeni stravovani

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochach je dale pripustné umistovat:
1. sluzby, jejichz vliv a ¢innost na téchto plochach véetné vyvolané dopravni obsluhy
nebude naruSovat sousedni plochy nad ptipustné normy pro plochy bydleni

1'Viz hlavni vyuziti.

132 presunuto z hlavniho vyuziti, které zahrnuje pouze vefejné plochy pro sport.

'3 Doplnéno na zakladé dosavadni definice kulturniho zafizeni, ktera z kulturnich zafizeni vylu¢ovala zabavni
zafizeni. Z diivodu navaznosti na platnou legislativu a standardni uzivani pojmt se vylouceni textové upravuje
na vyslovné vylouceni.

13 Viz hlavni vyuziti.
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2. zatizeni pro zdravotni sluzby -privétnizatizenipro-zdravetnietvi{zdravotni-stiediska;

sdruzent-ordinachjesle tstavy 13159
> B 0
3. zafizeni pro stavby pro vzdélavani a vychovu —zafizeni-pro-Skelstvi{matefskéSkely;

4. zatizeni pro socidlni sluzby privétni-zatizentsocidtlni-péée{domovy-pro-mathys-détmt;

r 7 r r
v
aVa!
o000t y 1O

n
Y B
I

s g iélnich shuzebchrinéné bydl 0

5. 6- zafizeni sportovni provozované na komer¢nim zakladé, jejichz vliv a ¢innost na
téchto plochach véetné vyvolané dopravni obsluhy nebude narusovat sousedni plochy
nad ptipustné normy pro plochy bydleni

6. 7 zafizeni nevyrobnich sluzeb

r . r 4 4

7. vefejna prostranstvi, 9- plochy zelené

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umist'ovat:

1. vSechny ¥Seehny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, chovatelskych ¢innosti,
které svym velkym objemem, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné
(napft. zvySenim dopravni zatéze okoli) naruSuji a negativne ovliviiuji kvalitu
zivotniho prostiedi a prekracuji vii€i okolnim stavbam predepsané hodnoty a ukazatele
z platnych zakont a provadécich predpist k nim-

2. ostatni funkce vyse neuvedené

Podminky prostorového uspordadani —pro-tyteo-plochy-se-stanevize

» maximalni vyska nového zastavéni nepiesahne vysku okolni stdvajici obytné zastavby
v okruhu 50 m od hranice funk¢ni plochy o 5;0 m,-

Pro-tyte-plochysestanoviZe « minimalni procento ozelenéni bude — 20 %.

135 Textace bodii 2., 3. a 4. upravena dle stavebniho zikona.
136 po pietazeni jediného stavajiciho arealu, dosud zafazeného jako (OK), na zakladé pozadavku vlastnika, tento
druh plochy zanika.
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F.2.7. Verejna prostranstvi vS§eobecna [PU]

Hlavni vyuZiti — zpevnéna vetejné pristupnd prostranstvi, jako jsou namésti, ulice,
vetejné cesty apod., zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace, plochy pro
odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky apod.).

Piipustné vyuZiti — v téchto plochéch je pfipustné umistovat:
1. technickou infrastrukturu mistniho charakteru

2. vodni plochy a toky

3. ptistfesky na zastavkach verejné dopravy

Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Podminky prostorového uspoiadani
« max. zastavéna plocha pro jednotlivé drobné piizemni stavby do 30 m? zastavéné
plochy.

F.2.8. Zeleii parkova a parkové upravena [ZP] *°

Hlavni vyuZiti — parkove€ upravend veiejné ptistupna zelen, jako jsou parky, sady,
zahrady apod. vyuzivané hlavné pro odpocinek a relaxaci. Souc¢asti ploch mohou byt i

137 Tento druh plochy byl slougen s plochami Plochy obanského vybaveni — vefejné infrastruktury OV v ramci
provedeni standardizace. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi obce Otovice, omezeni vyuziti pouze na nékteré
druhy obcanského vybaveni vefejného neni raciondlni.

'8 Diive Plochy vefejnych prostranstvi PV. Piemisténo z piiv. kap. 1£.22 s ohledem na uréené poradi ploch s
RZV, s formalni aktualizaci obsahu ((iprava formulace hlavniho vyuziti; podminéné pfipustné vyuziti piesunuto
jako Podminky prostorového uspotadani).

'3 Diive Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelet (ZV). Piemisténo z puv. kap. 1£.23 s ohledem na uréené
poradi ploch s RZV, s formalni aktualizaci obsahu (Oprava formulace hlavniho vyuziti; podminéné ptipustné
vyuziti pfesunuto jako Podminky prostorového usporadani).
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doplnkové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky apod.).

Piipustné vyuZiti — v téchto plochach je pfipustné umistovat:
1. pesi cesty, cyklistické stezky a stezky pro koné

2. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru
3. détské herni prvky, détska hristé

Nepiipustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umistovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Podminky prostorového usporadani
* max. zastavéna plocha pro jednotlivé drobné ptizemni stavby (napf. altany, pomniky,
sochy) do 30 m® zastavéné plochy.

F.2.9. Zeleii zahradni a sadova [ZZ]'®°

Hlavni vyuZiti — zelen soukroma a vyhrazend, zahrnujici plochy zahrad a sadt a jiné
plochy nevefejné zelené.

Piipustné vyuZiti — v téchto plochéch je dale ptipustné umistovat:
1. skleniky, bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni vyuziti
2. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru

3. détské herni prvky, détska hiisté

Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené

Podminky prostorového uspordadani

« max. zastavéna plocha pro drobné piizemni stavby (napk. altany) do 30 m?,

* celkova vymeéra zastavéné plochy pozemku (vSech staveb hlavniho a ptipustného
vyuziti) nesmi pfesahnout 4 % pozemku plochy.

F.2.10. Zeleti ochranna [ZO]'®!

Hlavni vyuZiti — zelen pro ochranu ploch hygienické ochrany pied vlivy z vyroby.

Piipustné vyuZiti — v téchto plochéch je dale ptipustné umistovat:

1. stavby a terénni upravy protihlukovych opatfeni

2. pési stezky a cyklostezky, s minimalizaci zdsahu do plochy

3. z technické infrastruktury mistniho charakteru pouze inzenyrské sité, s minimalizaci
zasahu do plochy

Nep¥ipustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:

1. ostatni vyuziti a stavby vysSe neuvedené

2. budovy, zpevnéné plochy

3. dopravni a technicka infrastruktura, neuvedena jako p¥ipustna'®

1 Diive Plochy zeleng soukromé a vyhrazené (ZS). Pfemisténo z pav. kap. 1£.24 s ohledem na uréené potadi
ploch s RZV, beze zmény obsahu.

1! Tento druh plochy byl vytvoten Zménou &. 4 UP oddélenim ploch Zelen ochranna [ZO] od ploch dfive
oznacenych Plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené (ZS). Dochazi zde k upiesnéni zplsobu vyuziti plochy na
zakladg textové ¢asti platného UP, protoze diivodem vymezeni jediné vymezené plochy Z.17/¢ast [ZO] je
ochrana plochy bydleni ochrannou zeleni pted vlivy z ploch vyroby.
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F.2.11. Zelen sidelni ostatni [ZS]163

Hlavni vyuZiti — tyto plochy jsou uréeny pro prichod biokoridord zastavénym izemim a
mezi zastavitelnymi plochami.

Piipustné vyuZiti — v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. pfirodni a ochrannou zelen

2. pé&si stezky a cyklotrasy, s minimalizaci zasahu do plochy

3. z technické infrastruktury mistniho charakteru pouze inzenyrské sité, s minimalizaci
zasahu do plochy

Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:

1. ostatni funkce a stavby vyse neuvedené

2. dopravni a technickd infrastruktura, neuvedena jako ptipustna'®*
3. vylouceni staveb v plochach biokoridort je uvedeno v kap. E.3.2.

F.2.12. SmiSené obytné méstské [SM] 1.9 Plochy-smiSené-obytné—méstské SM'®
Hlavni vyuZiti — bydleni (domy bytové i rodinné), v€etné souvisejici dopravni a

technické 1nfrastruktury Me—p}eehﬁsea—&ﬁeel%fedevsmkpfe—ebeaﬁﬂewhbavem—a

Piipustné vyuZiti — v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:

1. obéanské vybaveni komeréni — obchodni a administrativni budovy a zatizeni, zatizeni
maloobchodu, vetejného ubytovani a stravovani

2. ob¢anské vybaveni vetejné

3. zafizeni drobné vyroby a sluzeb

4. vefejnd prostranstvi, plochy zelené

L d tndd . hnickd ratizen]

> dopliuiicid Ind veieing .

Podminéné pripustné vyuZiti — v téchto plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
1. zabavni zatizeni v odstupu min. 100 metrii od staveb s funkci Skolstvi nebo cirkevni

Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. malé rekreaéni objekty do 50 m”zastavéné plochy

12 DopInéno Zménou &. 4 UP.

1 Diive Zelen — piirodniho charakteru (ZP). Piemisténo z pav. kap. diive znadené 1£.25 s ohledem na uréené
poradi ploch s RZV, s aktualizaci. Rusi se moznost umisténi budov a okrasné zelené, protoze plochy jsou urceny
pro prvky USES, ktery je s umistovanim budov neslu¢itelny a okrasné zeleii by neplnila tlohu ptirodniho
charakteru zelen¢.

1% Doplnéno Zménou &. 4 UP.

1% Vymezeni plochy v rozsahu tematiky hlavniho a p¥ipustného vyuziti neodpovida pozadavku, aby hlavni
vyuziti bylo pouze jedno. S ohledem na nazev plochy bylo stanoveno, Ze hlavnim vyuzitim je funkce obytna,
ostatni vyjmenovana vyuziti byla pfesunuta do pfipustného vyuziti, protoZze musi respektovat obytny charakter
plochy.
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2. vSechny ¥Seehny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, chovatelskych ¢innosti,
které svym velkym objemem, hlukem, prachem, pachem a exhalacemi pfimo nebo
druhotné (napt. zvySenim dopravni zatéze okoli) narusuji a negativné ovliviuji kvalitu
zivotniho prosttedi a pfekracuji vi¢i okolnim stavbam pfedepsané hodnoty a ukazatele
z platnych zakont a provadécich predpist k nim-

3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze

» maximalni vySka nového zastavéni nepiesahne vysku okolni stavajici obytné zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5;8 m,-

Zaroveinrpro-tyte-plochy-sestanevi » maximalni pocet nadzemnich podlazi 3 + podkrovi
s maximalni vySkou nejvyssiho bodu obytné budovy 15;8 m od okolniho terénu, a
minimalni po¢et nadzemnich podlazi 1 + podkrovi s minimalni vySkou nejvyssiho
bodu budovy 7;8 m nad sousednim terénem. Minimalni vysky se nevztahuji na stavby
doplitkové pro stavbu hlavni (napt. garaze, dilny, skleniky, zimni zahrady),-

Pro-tyte-plochysestanoviZe « minimalni procento ozelenéni bude — 25 %.

F.2.13. SmiSené obytné v§eobecné [SU| +10-Plochy-smiSené-obytné—venkovské
S¥166

Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych nebo bytovych domech s moznosti kombinace s
dalSimi vyuzitimi, ktera jsou slucnelna S funkm bydlem Vcetne SOLlVlSG_]lCl dopravm a
techmcke 1nfrastruktury

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné umistovat:

1. ob¢anské vybaveni komeréni — obchodni a administrativni budovy a zatizeni, zafizeni
maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani

. obCanské vybaveni verejné

. obCanské vybaveni pro védu a vyzkum

. zafizeni zeméd¢lské vyroby a souvisejici sklady

.+ zafizeni drobné vyroby a sluzeb

. 2- vestavéné byty sluzebni a majitell zafizeni obcanského vybaveni a vyroby

. 3- individudlni rekreaéni objekty nad 50 m* zastavéné plochy

8. vefejna prostranstvi, plochy zelen¢ S-—seuvislé-plochyzelené

U Y I SN S I )

1% Vymezeni plochy v rozsahu tematiky hlavniho a p¥ipustného vyuziti neodpovida pozadavku, aby hlavni
vyuziti bylo pouze jedno. S ohledem na nazev plochy bylo stanoveno, ze hlavnim vyuzitim je funkce obytna,
ostatni vyjmenovana vyuziti byla pfesunuta do pfipustného vyuziti, protoze musi respektovat obytny charakter
plochy.

167 Za¥{zeni hromadné rekreace se vypousti jako nevhodné v ramei ploch bydleni.
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Podminéné piipustné vyuziti — v V- téchto plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
1. zébavni zatizeni v odstupu min. 100 metrt od staveb s funkci Skolstvi a cirkevni a od
hibitovl

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umist'ovat:

1. rekreacni objekty do 50 m? zastavéné plochy

2. vSechny ¥Seehny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, chovatelskych ¢innosti,
které svym velkym objemem, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné
(napt. zvySenim dopravni zatéze okoli) narusuji a negativné ovliviiuji kvalitu
zivotniho prosttedi a pfekracuji vic€i okolnim stavbam pfedepsané hodnoty a ukazatele
z platnych zakont a provadécich predpist k nim-

3. ostatni stavby a zafizeni vySe neuvedena

Podminky prostorového usporadani

Léroven-pro-tyto-plochyse-stanovi » maximalni pocet nadzemnich podlazi — 2 +

podkrovi s maximalni vySkou nejvyssiho bodu obytné budovy 12 m od okolniho
terénu, -

Pro-tyte-plochysestanovi;Ze « minimalni procento ozelenéni bude — 30 %.
F.2.14. Doprava silni¢ni [DS] +Hf12-Plechy-dopravaiinfrastruktury—silniépi DS

, ve,r ey . e, 168
Hlavni vyuZiti — plochy pro silni¢ni dopravu — silnice. Plechy-sHniéni-dopravy-

W

9 2

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné umistit:

1. dopravni zatizeni a dopravni vybaveni, naptiklad autobusové nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot

2. mistni, cyklistické a pési komunikace a chodniky

3. technickou infrastrukturu mistniho charakteru

4. plochy zelené
| emisinid y | idnind stické.

Nepiipustné vyuziti
1. vylouceni staveb v plochach biokoridort je uvedeno v kap. E.3.2.

1% S ohledem na skute¢né vymezeni ploch DS Ize konstatovat, e do téchto ploch jsou zatazeny pouze silnice.
Ostatni mozna vyuziti zde uvedena se v izemi nenachazi, proto se zafazuji jako pfipustna.
19 Jedna se prevazné o vy&et jednotlivych staveb, nikoli zptisobt vyuziti.
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Podminky prostorového uspoidadani

« max. vyika 3,5 m.'”" —Pro-tyto-plochysestanovi-maximéalni vika zastavinia
m%&&na%ﬂi—pmeem&ezeleﬂem—mke&maawyska—z&stwem%%zeleﬂemﬁ%

F.2.15. Doprava drazni [DD] H14-Plechy-dopravaiinfrastruktury —Zeleznicni
DZ

Hlavni vyuZiti — plochy Pleehy drazni dopravy jsou ur€eny pro zajisténi potieb drazni
dopravy a souvisejici pozemky drahy, v¢etné ploch pro odstavovani vozidel Zeleznicni
dopravy, zelezni¢ni zatizeni a stavby souvisejici se zelezni¢ni dopravou véetné dopravy
cestujicich, vlecky, plochy pro nakladku a Vykladku a SOUVISC]ICI mampulacm plochy

Piipustné vyuZiti — v téchto plochéch je dale ptipustné umistit:
1. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru
2. vefejnd prostranstvi, plochy zelené

NepFipustné vyuZiti
1. vylouceni staveb v plochach biokoridori je uvedeno v kap. E.3.2.

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze
» maximalni vySka nového zastavéni nepiesdhne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m o od hranice funk¢ni plochy 556 m.

F 2.16. Technicka infrastruktura vSeobecna [TU]| H15Plochy-technieké
" ! nrenvrskésite Tl

Hlavni vyusiti — stavby technické infrastruktury.'” Fyte-plochy-jsou-uréeny-pro

(Poviniplotnd hleiSich ratizent:
] /] r .7 } ’
’ VW, W r

170'S ohledem na to, Ze fadové garaze nejsou v téchto plochach dosud zatazeny a v profilu komunikaci silnic je
ani nelze umistit, se vyfazuji jako neucelné. U ploch parkovist’ a dopravnich zatizeni, ktera by se snad v rdmci
profilu komunikace dala umistit, je ustanoveni o procentu ozelenéni neuplatnitelné s ohledem na to, Ze silni¢ni
sit’ ve spravnim uzemi je prakticky sloucenou plochou a neni zfejmé, vici jaké plose by se procento stanovovalo,
a proto se rusi. Dfive ustanovena vyska 3,5 m byla nové vztazena pro jakékoli ptipadné budovy.

17! Jedna se prevazné o vy&et jednotlivych staveb, nikoli zptisobi vyuziti.

172 Neni nic pozadovéano, ustanoveni se vypousti jako nadbyte¢né.

173 Vy&et moznych staveb je uveden v § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona.
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Piipustné vyuZiti — v téchto plochach je dale pfipustné umistit:
1. dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
2. vefejnd prostranstvi, plochy zelené

NepFipustné vyuZiti
1. vylouceni staveb v plochach biokoridorii je uvedeno v kap. E.3.2.

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze

» maximalni vySka nového zastavéni nepiesdhne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5;8 m,-

Pro-tyto-plochy-se-stanevi;Ze » minimalni procento ozelenéni bude — 20 %.

F.2.17. Nakladani s odpady [TO] H-16-Fechnickainfrastruktura—plochypro
) v Klidanis odpadvTO
Hlavni vyuZiti — Fyte-plechyisovurcenypredevsSimpro skladky, sbérné dvory, zatizeni

na tfidéni odpadii, zatizeni ur€end k recyklaci odpadu, zatizeni na drceni odpada apod.,
zahrnujici souvisejici provozni, administrativni a skladovaci stavby a zafizeni, véetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné umistovat:
L . S L
2- 1. vefejna prostranstvi, plochy zelené

3 locl ]]i eishl ’ v 174

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce vySe neuvedené

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze

» maximalni vySka nového zastavéni nepiesdhne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 558 m,-

Pro-tyto-plochy-se-stanevi#e » minimalni procento ozelenéni bude — 20 %.

F.2.18. Vyroba tézka a energetika [VT| H17-Vyroebaaskladevani—tézky
(e} ] l] ! Z¥
Hlavni vyuZiti — Tyte-plochy-jsovurceny-pre plochy vyrobnich areala tézkého primyslu
a energetiky, vcetné provoznich a administrativnich staveb a souvisejici dopravni a technické

4 7 v o7
a

infrastruktury. s pripadnyim negativivim viivem nad piipustnou mes mimo hranice fun

lochi 1 1d ! Lo 176

Piipustné vyuZiti — v téchto plochéch je dale ptipustné umistovat:
1. plochy pro vyrobu a skladovani lehkého primyslu

17 Jedna se o soucast hlavniho vyuziti.

'7> Neni uvedena zadna podminka. Nadto piipadné omezeni souvisejici administrativni a provozni ¢asti neni

ucelné.

176 r . . , s ’ r r , ’ r . 2
Jedna se o jedinou plochu v Gizemi, ktera nema stanoveno ochranné pasmo a neni provozovana jako tézky

pramysl (byvala panelarna). Nadto je obklopena plochami bydleni, negativni vlivy nad pfipustnou mez mimo

hranice plochy zde jiz nejsou a proto by nemély bat jiz do budoucna pripustné.
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2. plochy pro vyrobu, skladovani a zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a
pro ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, v€etné cerpacich
stanic PHM a komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy-

3. souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

4. vetejna prostranstvi, plochy zelené

Podminéné pripustné vyuziti — v V- téchto plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
1. plochy pro sluzebni bydleni, a to pouze ve vyjime¢nych a zvlast’ oditvodnénych
ptipadech'”’

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce vySe neuvedené

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze

» maximalni vySka nového zastavéni nepiesdhne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5;8 m,-

Pro-tyto-plochy-se-stanevi;Ze » minimalni procento ozelenéni bude — 15 %.

F.2.19. Vyroba lehka [VL] 8- ephoaddadoint—leblapemmas b

Hlavni vyuZiti — Tyte-plechy-jseuvurcenypre plochy vyrobnich arealt lehkého primyslu,
skladovéni, autodopravy a opravarenskych sluzeb, véetné provoznich a administrativnich
staveb a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v nichz negativni vliv nad pfipustnou

mez neprekracuje hranice funkcm plochy a arealu Weeh%e—pleeh&eh—s&&m-rmlﬁ—

a
C l v Cl o,
4

Pripustné vyuZiti — v téchto plochéch je dale ptipustné umist'ovat:
1. dopravnl a techmckou 1nfrastrukturu mlstmho charakteru %m*ev%s%avby—vereme

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot piimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
3. stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
4. vetejna prostranstvi, plochy zelen¢

Nepiipustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umistovat:
1. objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven
s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze
» maximalni vySka nového zastavéni nepiesdhne vysku nejvyssi okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m o 5;0 m.-

Pro-tyto-plochy-se-stanevi;Ze-» minimalni procento ozelenéni bude — 15 %.

'77'S ohledem na zanik t&7ké vyroby neni jiz toto vyuZiti v piimém rozporu s hlavnim vyuzitim, a proto se
nevylucuje.
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F.2.20. Vyroba drobna a sluzby [VD] H19Plechyvyrebyaskladovani—drebna
. lndvireba VD

Hlavni vyuZiti — Fyto-plechyiseuvurcenypro plochy drobné vyroby, femesiné ¢i
ptfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, véetné provoznich a administrativnich staveb
a souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v nichz jejichz negativni vliv nad piipustnou
mez nepiekracuje hranice aredlu.

Piipustné vyuZiti — v téchto plochéch je dale ptipustné umistovat:

1. plochy pro skladovani a zpracovani produktii a surovin prvovyroby, pro vyrobni
sluzby, pro ¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury véetné
cerpacich stanic PHM a plochy komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim
plochy, vSe soub&zné spliujici zdkladni podminky hlavniho vyuziti-

2. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru

3. vefejna prostranstvi, plochy zelen¢

Podminéné pripustné vyuziti — v V- téchto plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
1. plochy pro sluzebni bydleni pouze ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech

Nepiipustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umistovat:
1. ostatni funkce vyse neuvedené

Podminky prostorového usporddani —pro-tyteo-plochy-se-stanevi;ze

» maximalni vyska nového zastavéni nepfesahne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5:68 m,-

Pro-tyto-plochysestanovi;Ze « minimalni procento ozelenéni bude 15 %. Minimalni
procento ozelenéni 15 % je vkenkrétnirozvotovéploseZ17 v zastavitelné plose
Z..17/¢ast [VD] rozdéleno na pevné stanoveny pas zelené v ploSe Z.17/¢ast [Z0] (10
% z-eellkovéplochy-VB17) + zbylych 5 % bude vymezeno v plose Z.17/¢ast [VD] je
Sobechome oo se e cnn e on e Lt ploo b

F.2.21. Skladovani a logistika [VS] H:20-Vyreba-a-skladevani—se-speeifickym
Y

Hlavni vyuZiti — Tyte-plochy-jsevurceny-pro plochy aredlll lehkého primyslu a
skladovani a souvisejici opravarenské sluzby, jejichz negativni vliv nad pfipustnou mez
vcetné vlivu dopravy a zasobovani nepiekracuje hranice funkéni plochy a aredlu, véetné
provoznich a administrativnich staveb a souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

'8 Duplicitni s jiz uvedenym vyse.
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Piipustné vyuZiti — v téchto plochach je dale pfipustné umistovat:
1. dopravm a technlckou 1nfrastrukturu mlstmho charakteru mevestavby—veraﬂe

2. Cerpaci stanice pohonnych hmot pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
3. stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
4. vetejna prostranstvi, plochy zelené¢

Nepiipustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a zaroven
$ nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspordadani —pro-tyte-plochy-se-stanevi;ze
» maximalni vyska nového zastavéni nepfesahne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5;0 m,-

Pro-tyteplochysestanoviZe « minimalni procento ozelenéni bude — 15 %.

F.2.22. SmiSené vyrobni v§eobecné [HU] H:21 Plochy-smiSené-vyrobni-VS
Hlavni vyuZiti — flly{e—pleehﬁ-sea—b&eeﬂy—pfed%ﬂ—pfe Vyrobm arealy pramyslu,

zahrnujici oledenn ho-Elen pitllad-na plochy

vyroby a skladovani, pleehy—depfaﬂﬂ—a—tec—hmek%m&&s&bﬂe&w sberne dvory, zatfizeni na

ttidéni odpadu, zatizeni uréena k recyklaci odpadd, zatizeni na drceni odpadi a souvisejici

dopravm a techmckou 1nfrastmkturu Jed&a—s&e—pleehy—s—p&p&émmeg&ﬂ*#mmﬂwem—ﬁ&d

Pripustné vyuzm -v¥ techto plochach Je dale prlpustne umist'ovat:

' tokradiiel . ,]180

1. 2- plochy pro skladovéni, pro zpracovani surovin prvovyroby, pro vyrobni sluzby a pro
¢innosti spojené s provozovanim siti technické infrastruktury, véetné Cerpacich stanic
PHM a komer¢ni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy

2. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru 3—depreveodnéstavby
technickeho zazemi

3. vefejna prostranstvi, 4- plochy zelené

Podminéné pripustné vyuZiti — v - téchto plochach je podminéné piipustné umistovat:
1. plochy pro sluzebni bydleni pouze ve vyjimecnych a zvlast’ odiivodnénych piipadech

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce vySe neuvedené

Podminky prostorového uspoidadani —pre-tyto-plechy—se-stanevi;ze
» maximalni vySka nového zastavéni nepiesdhne vysku okolni stavajici zastavby
v okruhu 50 m od hranice funkéni plochy o 5;8 m,-

Pro-tyto-plochy-se-stanevi;Ze » minimalni procento ozelenéni bude — 15 %.

17 Ustanoveni nema opodstatnéni s ohledem na blizkost ploch obytnych a smienych obytnych; hygienické
predpisy musi byt respektovany a jsou posuzovany v navaznych fizenich.
'8 Duplicitni s jiz uvedenym vyse.
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'8 Premisténo do kap. F.2.9. Vefejna prostranstvi vieobecna [PU] s ohledem na uréené potadi ploch s RZV,
beze zmény obsahu.

'82 premisténo do kap. F.2.10. Zelen parkova a parkové upravena [ZP]s ohledem na uréené potadi ploch s RZV,
beze zmény obsahu.

'8 premisténo do kap. F.2.11. Zelei zahradni a sadova [ZZ] s ohledem na uréené poradi ploch s RZV, beze
zmény obsahu.
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"% Nejedna se o zptisoby vyuZiti, nybrz o podminky prostorového uspoiadani, proto se piesouvaji do oddilu
Podminky prostorového uspotadani.
'8 premisténo do kap. F.2.12. Zele sidelni ostatni [ZS] s ohledem na uréené pofadi ploch s RZV, beze zmény

obsahu.

'% Citovana vyhlaska jiz neni v platnosti.

'8 Nejedna se o zptisoby vyuZiti, nybrz o podminky prostorového uspoiadéani, proto se presouvaji do oddilu
Podminky prostorového uspotadani.

'8 Premisténo do kap. F.2.30. Smigené krajinné vieobecné — rekreace nepobytova [MU.r] s ohledem na uréené
potadi ploch s RZV, beze zmény obsahu.

1% Nejedna se o zpiisoby vyuZiti, nybrz o podminky prostorového uspoiadani, proto se presouvaji do oddilu
Podminky prostorového uspotadani.
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F.2.23. Vodni a vodnich toku [WT] 127 Plechy-vodni-a-vodohospodaiske W

Hlavm vyuzm Vodm plochy a toky, mokrady P}eehfyhzajﬁt—ujﬁesﬁza—veé&ﬂ%e—fezﬂ%ﬂ
& , 190 Tyto
plochy zahrnujl 1 souvisejici plochy zelene (brehove doprovodne ochranne rakosm apod.).

Piipustné vyuZiti — v - téchto plochéch je ptipustné priméiené k velikosti plochy:

1. provozovat rybarskou vyrobu a ostatni rybochovné aktivity

2. provadét vodohospodarské zasahy

3. umist'ovat stavby technickych soucasti vodnich ploch a tokl (hraze, vypusti, ptepady
apod.)

. umist'ovat stavby mostl a lavek, kotvist’ apod.

. zakladat a udrzovat prvky izemniho systému ekologické stability — biokoridory

. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru, a minimalizaci zdsahu

. vefejna prostranstvi v zastavéném tizemi

NN D A

Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené
2. vylouceni staveb v plochach USES je uvedeno v kap. E.3.2.

F.2.24. Zemédélské vSeobecné [AU] H—}9—Pl9ehy—zemede}skeJN-Z

Hlavm vyuzm , , v OF

pozemky
zemédélského pidniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemé&d¢lstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, stavby nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pidy v nezastavéném uzemi, stavby pro pastevectvi apod.
(silazni Zlaby, ptistiesky pro dobytek).

1% Vodni plochy sice uvedené funkce zajist'uji, neni to viak popis hlavniho vyuziti.
1 Tento druh plochy se rusi s spojuje s plochami Vodni a vodnich tokti [WT], v uvedenych regulacich neni
vyznamny rozdil.
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Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné umistovat:

1. a provozovat lesnickou vyrobu a vodohospodaiské zasahy jen v rozsahu, ktery
nenarusi potfeby zemédélské vyroby, a bude uplatiiovat pozadavky ochrany ptirody a
krajiny-

2. okrasnou a pfirodni zelen-

3. zakladat a udrzovat jednotlivé prvky USES — biokoridory, které je nutné pii vyuZivani
zem&dglské plochy respektovat a zachovévat charakter USES, stanoveny timto UP-

4. zahradnické skolky pro ovocné a okrasné stromky v rozsahu, ktery nevylouci opétovné
vyuziti pro zemédélské tcely a bude uplatiiovat pozadavky ochrany ptirody a krajiny-

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce a stavby vyse neuvedené, velkoplosné skleniky a foliovniky
2. vylouceni staveb v plochach biokoridort je uvedeno v kap. E.3.2.

Podminky prostorového usporadani

* dopliikové stavby zemédélské vyroby (napt. polni hnojisté, zatizeni pro uskladnéni pice
nebo silaze, piistiesky pro dobytek apod.) jednotlivé do 500 m*zastavéné plochy a 1
nadzemniho podlazi a doplitkové stavby pro lesni hospodatstvi (napt. skladky dreva,
lesni seniky apod.) jednotlivé do 200 m*zastavéné plochy a do vysky zastavéni 6 m,

« jednotlivé drobné piizemni stavby do 30 m? zastavéné plochy; celkova vyméra viech
staveb dle tohoto bodu nesmi pfesahnout 1,5 % pozemku.

F.2.25. Zem&d@lské jiné [AX]"™*

Hlavni vyuZiti — pozemky zemédélského ptdniho fondu, zafizeni a jinych opatteni pro
zemedélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, stavby nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské plidy v nezastavéném izemi, stavby velkoprostorovych
skleniki a foliovniki. Pro umisténi velkoprostorovych sklenikii a foliovnikli je mozné vyuzit
pouze pozemky mimo 1. a 2. tf. ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

Pripustné vyuZiti — v t€chto plochach je déale ptipustné umist'ovat:

1. vodohospodarské zasahy jen v rozsahu, ktery nenarusi potfeby zemédélské vyroby, a
bude uplatiiovat pozadavky ochrany ptirody a krajiny

2. zahradnické skolky pro ovocné a okrasné stromky v rozsahu, ktery nevylouci opétovné
vyuziti pro zemédélské tcely a bude uplatiiovat pozadavky ochrany ptirody a krajiny

12 Nejedna se o zptisoby vyuZiti, nybrz o podminky prostorového uspofadani, proto se presouvaji nize do oddilu
Podminky prostorového uspotadani.

193 v/ piipadé ploch zemédélskych je plochou velka fada ploné souvisejicich pozemki. Je tieba vztahnout na
konkrétni pozemek.

1% Diive Plochy zemé&d&lské specialni NZx. Premisténo z piiv. kap. 134 s ohledem na uréené potadi ploch s
RZV, beze zmény obsahu.
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Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce a stavby vysSe neuvedené

Podminky prostorového usporddani

« vystavba objektil o rozloze max. 1500 m?, uspofadané maximaln& ve dvojicich, dvojice
sklenikd 1ze umistit na plochu miniméaln& 6000 m?,

» mezi dvojicemi sklenikti bude vzdalenost min. 10 m,

» mezi skleniky budou vybudovany cesty pro obsluhu a dal§i manipulacni plochy,

» maximalni vyska sklenikd 6 m.

F.2.26. Lesni v§eobecné [LU] H30-Plechylesti-hospedatskyech;-ochrannyeha
lastnil SoniNI

Hlavni vyuZiti — Plochylesnijseuvréenypredevsim plochy pro lesni hospodateni na
plochach ur¢enych k plnéni funkei lesa.

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je dale pripustné:

1. provozovat rostlinou zemédélskou vyrobu a vodohospodaiské zasahy jen v rozsahu,
ktery nenarusi potfeby lesniho hospodaistvi, a bude uplatiiovat pozadavky ochrany
ptirody a krajiny-

2. zakladat a udrzovat prvky tizemniho systému ekologické stability — biokoridory'®

Nepiipustné vyuZiti — v této plose se neptipousti umistovat:
1. ostatni funkce a stavby vySe neuvedené
2. vylouceni staveb v plochéach biokoridora je uvedeno v kap. E.3.2.

Podminky prostorového usporddani

* doplitkové stavby pro lesni hospodaistvi (napt. skladky dieva, lesni seniky apod.)
jednotlivé do 500 m*zastavéné plochy a do 2 nadzemnich podlaZi a doplitkové stavby
rostlinné zemédélské vyroby (napt. polni hnojisté, zatizeni pro uskladnéni pice nebo
silaze, piistiesky pro dobytek apod.) jednotlivé do 200 m? zastavéné plochy a vyiky
zastavéni 4 m.

F.2.27. Prirodni vSeobecné [NU] l-f%l—Plaehfpr%medm—N-P

Hlavni vyuzm

- uzemi prlrodmho
prostiedi, urcené pro biocentra, zahrnujici liniové a plo$né ketové, lesni i nelesni stromové
porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.),
ptirozené louky, piibfezni porosty, vodni plochy a toky, moktady.

193 Doplnéno dle grafické asti.
1% Nejedna se o zpiisoby vyuZiti, nybrz o podminky prostorového uspoiadani, proto se presouvaji nize do oddilu
Podminky prostorového uspotadani.
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Nepripustné vyuZiti — v této plose se nepfipousti umist'ovat:
1. ostatni funkce, opatieni, ¢innosti a stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim
2. vylouceni staveb v plochach biocenter je uvedeno v kap. E.3.2.

F.2.28. SmiSené krajinné vSeobecné [MU] H:32Plechy-smiSenénezastavénche
. (NS

Hlavni vyuZiti — Plochy-obsahujipolytunkéni-castkrajiny,se zameéfenimnatverbua

D . O % %

polyfunkéni krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti, zahrnujici liniové a plo$né ketoveé,
lesni a nelesni stromové porosty (stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.), prirozené
louky, ptibfezni porosty, vodni plochy a toky, mokiady a zemédélsky pidni fond.

Piipustné vyuZiti — v V- téchto plochéch je pripustné umist'ovat stavby a provadet zasahy
naplnujici jeji celkové funkéni zaméteni:

1. zmény dievinné skladby porostti ve prospéch geograficky ptivodnich dfevin

2. udrzovat a vytvaret trvalou vegetaci bez hospodaiského vyznamu

3. udrzovat a vytvaret drobné vodni toky a plochy

4. zakladat a udrzovat prvky tizemniho systému ekologické stability — biokoridory

5. vytvéfet terénni vyvy3eniny a vyhlidky jen do 10 m”plochy a 5 m vysky

6. dopravni a technickou infrastrukturu mistniho charakteru

Nepiipustné vyuZiti — v této plose se neptipousti umistovat:
1. ostatni funkce, opatfeni, ¢innosti a stavby vyse neuvedené
2. vylouceni staveb v plochéach biokoridora je uvedeno v kap. E.3.2.

F.2.29. SmiSené krajinné veobecné — rekreace nepobytova [MU.r] '

Hlavni vyuZiti — plochy pro zemédélské vyuziti (trvalé travni porosty), umoziujici
rekreacni aktivity zejména ve spojeni s pfilehlymi vodnimi plochami, které nenarusi
zemédélské obhospodatovani.

Pripustné vyuziti — v téchto plochéch je dale ptipustné umist'ovat:
1. zelen

Nepiipustné vyuZiti — v této ploSe se nepfipousti umistovat:
1. ostatni funkce a stavby vysSe neuvedené

Podminky prostorového usporddani

« drobné ptizemni stavby dogasného charakteru do 30 m*zastavéné plochy,

« celkova vyméra vech staveb dle tohoto bodu nesmi presdhnout 30 m? na kazdych
5000 m” plochy.

17 Toto ustanoveni jiz nema oporu v grafické ¢asti.

1% Neni uvedena zadna podminka, proto zafazeno jako pripustné.

1 Diive Zelefi — se specifickym vyuzitim ZX. Pfemisténo z pav. kap. 1£.26 s ohledem na uréené pofadi ploch s
RZV, beze zmény obsahu.
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F.2.30. Tézba dobyvani a Gprava [GD]| H33 Plechy-tézby nerosti-—nezastavitelné
NF

Hlavni vyuZiti — wreh pozemky
dolt, lomi a piskoven, pozemky pro ukladam docasné nevyuzwanych nerostil a odpadu
vzniklych pfi tézbe, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté, stavby souvisejici s té€zbou,

dale pozemky rekultivaci a -de-ploch-tézbynerosth—mnezastavitelnyehlzezahrnout+
pozemky souvisejici dopravni a hrievé technické infrastruktury (#z§38-~hl-50012006

Sby).

Piipustné vyuZiti — v - téchto plochéch je pripustné wmistevat-stavbynapliujietjeq

v r ’ ’ s ey ’ rovvr . 200

1. zakladat a udrzovat prvky uzemniho systému ekologické stability — biokoridory
v ramei rekultivace plochy po dokonéeni t&7by”"!

Nepripustné vyuZiti — v této ploSe se neptipousti umist'ovat:
1. vSechny stavby a funkce nesouvisejici s téZbou nerostné suroviny.

20 Charakter a doGasnost staveb je dan predpisy v oblasti t&Zby nerostnych surovin.

2! Doplnéno dle grafické &asti.

292 premisténo do kap. F.2.26. Zem&dé&lské jiné [AX] s ohledem na uréené potadi ploch s RZV, beze zmény
obsahu.
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G. 16:2 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACE;PRO-KFERE

r

[¢] r

EHEPRAVAKPOZEMIKEMASTAVBAM VY VEAS TN

(pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni je zobrazeno ve vykrese ¢. A3. Vykres
vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

G.1. +g:2-1 Asanace:

UP nenavrhuje Zadné asanacni Gpravy.

G.2. 1g:2.2 Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu-
UP nenavrhuje zadné VPS a VPO.

G.3. 1g:2.3 Verejné prospésSné stavby depravai-infrastruktury:

Dopravni infrastruktura

¢islo

oznaceni koridoru

navrzené vyuziti

VPS nebo plochy

VD.D81 |CPZ.D81 [DS] kapacitni silnice v useku JeniSov — silnice 1/13 (obchvat Karlovych Vart)
CNZ.D81 [DS]

VD.D45 | CPZ.D45 [DS] prelozka silnice 11/220 — vnitini obchvat Karlovych Vara

VD.D42 | CPZ.D42 [DS] prelozka navrhované trasy silnice 111/22129 v prostoru obce Podlesi

VD.D43 | CPZ.D43 [DS] prelozka navrhované trasy silnice 111/22129 v prostoru obce Otovice
CNZ.D43 [DS]

VD.D105 | CNZ.D105 [DD] optimalizace trati ¢. 140 v iseku Karlovy Vary — Ostrov

VD.4 CPU .4 [DS] dopravni propojeni silnice Na vlecce 111/2201 se silnici Dépoltovicka

111/22134 v jihozapadni ¢asti katastru obce

VD.§8 CPU.8 [DS] okruzni kiizovatka vcetné okolni ipravy vefejného prostranstvi

VD.9 CPU.9 [PU] komunikace mistni pro obsluhu rozvojového uzemi

VD.11 CPU.2 [DS] nové napojeni silnice 111/22129 do budouci ktizovatky ve vychodni ¢asti

prelozky silnice 111/22134 ve vymezeném koridoru
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cislo oznaceni koridoru | navrZené vyuziti

VPS nebo plochy

VD.12 CPU.3 [DS] nové napojeni silnice 111/22129 do budouci ktizovatky ve vychodni ¢asti
prelozky silnice 111/22134 ve vymezeném koridoru

VD.14 CPU.14 polni cesta, ve vymezeném koridoru

VD.15 CPU.10 cast polni cesta, ve vymezeném koridoru

VvD.17*” | CPU.7 polni cesta, ve vymezeném koridoru

VD.18 [ 7.46 [PU] mistni komunikace s vefejnym prostranstvim

Technicka infrastruktura
VPS nejsou vymezeny.

Zelena infrastruktura

¢islo VPS

oznaceni plochy navrZené vyuZiti

VZ.1%%°

K.02 [MU.r] Smisené krajinné v§eobecné — rekreace nepobytova [MU.r]

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

VPS nejsou vymezeny.

Verejna prostranstvi
VPS nejsou vymezeny.

2% Dtive PP1, méni se z predkupniho préava na vyvlastnéni, stavba dopravni infrastruktury.
2% Dtive PP9, méni se z predkupniho prava na vyvlastnéni, stavba dopravni infrastruktury.
2% Dtive PP7, méni se z predkupniho prava na vyvlastnéni, z vefejné zelené na stavbu zelené infrastruktury.
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G.4. 1g:2:4 Verejné prospéSna opatieni:

SniZovani nebezpedi v izemi

¢islo VPO | oznaceni plochy | navrZené vyuziti

VN.1 7.50/¢ast [WT] | rozsifeni a uprava koryta potoka odvadéjiciho vodu ze zastavéného tizemi do
vodni plochy

Vytvareni prvki USES
VPO nejsou vymezena.

2% Rusi se, biocentrum je funkéni.

27 Vzhledem k tomu, 7e Zména ¢&. 4 UP je vydavéana za platnosti nového stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., rusi
se dosud vymezené predkupni pravo. Vybrané zaméry se nové vymezuji pro vyvlastnéni.

2% Méni se na VPS dopravni infrastruktury VD.17.

299 Méni se z &asti na VPS zelené infrastruktury VZ.1. Cést se vypousti, souvisejici plocha se méni na
stabilizovanou.

219 yypousti se, souvisejici plocha se méni na stabilizovanou.

21! Méni se na VPS dopravni infrastruktury VD.18.
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H. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

UP nevymezuje kompenzacéni opatieni.

T  CAST. DIL2.
I. 2-A- VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV A

4 W 4 4 W r W A4

Vymezeni hranic izemnich rezerv je zobrazeno ve vykresech ¢. Al. Vykres zdkladniho
¢lenéni tizemi a €. A2a. Hlavni vykres.

Plochy izemnich rezerv jsou vymezeny jako ptekryvna funkce nad plochami s rozdilnym
zpisobem vyuziti v nezastavéném Uzemi. Zahrnuji plochy v budoucnu potencionélné
zastavitelné. Plochy rezerv lze vyuzit k vymezovani dalSich zastavitelnych ploch jen zménou
uzemniho planu, a to az po vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch nebo prokazani divoda,
pro které je nelze zastavét (technické, majetkopravni apod.). UP vymezuje plochy tizemnich
rezerv:

R.2 [DS] Doprava silni¢ni, izemni rezerva pro propojeni krajské komunikace s novymi
zastavitelnymi plochami. Plocha uzemni rezervy je vymezena pro dopravni obsluznost
rozvojovych izemi ve vychodni asti obce a jejich propojeni na silnici 111/22129. Uzemni
rezerva bude provétena v piipade rozvoje na plochach rezerv R.4, R.6 nebo R.7.

R.4 [SU] Smisené obytné vSeobecné, navazuje na plochu uzemni rezervy R.5 v severni
&asti obce. Uzemni rezerva bude provéfena po zastavéni ploch Z.13a [SU], Z.13b [SU] a R.5,
pripadné pro realizaci vétsiho spoleéného projektu s plochou R.5.

R.5 [SM] Smisené obytné méstské, navazuje na rozvojovou plochu Z.16b [SM]. Uzemni
rezerva bude provétena po zastavéni plochy Z.16b [SM], ptipadné pro realizaci vétSiho
spole¢ného projektu s touto plochou.

R.6 [VD] Vyroba drobna a sluzby, navazuje na rozvojovou plochu Z.17/¢ast [VD].
Uzemni rezerva bude provéfena po zastavéni plochy Z.17/&ast [VD], piipadné pro realizaci
vétsiho spole¢ného projektu s touto plochou.

212 K apitola pfemisténa na zavér textu. Uzemni plan jiz neni ,,UPO%, ale pouze ,,UP*.
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R.7 [VS] Skladovani a logistika, navazuje na rozvojovou plochu Z.18 [VS]. Uzemni
rezerva bude provéiena po zastavéni plochy Z.18 [VS], ptipadné pro realizaci vétsiho
spole¢ného projektu s touto plochou.

J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE 2B VYMEZENPLOCHA

Vymezeni hranic izemnich studii je zobrazeno ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho
¢lenéni zemi.

US.1 pro plochu Z.25 [SU] — SmiSené obytné vSeobecné

Uzemni studie bude fesit:

* vefejnd prostranstvi mimo pozemni komunikace, v rozsahu min. 5 % plochy,

* vefejna prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci pro vnitini dopravni obsluhu,

213 Uzemni rezerva R3 jiz neexistuje.
214 Uzemni rezerva R3 jiz neexistuje.
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* napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,
* plochu pro obc¢anskou vybavenost.

US.2 pro plochu Z.32 [BI] — Bydleni individualni
Uzemni studie bude fesit:
* vefejnd prostranstvi mimo pozemni komunikace, v rozsahu min. 5 % plochy.

US.3 pro plochu Z.33 [BV] — Bydleni venkovskeé

Uzemni studie bude fesit:

* vefejnd prostranstvi mimo pozemni komunikace, v rozsahu min. 5 % plochy,
* napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu,

* plochu pro obc¢anskou vybavenost.

Lhtty pro vlozeni tizemnich studii do narodniho geoportalu izemniho planovani: 14. 7.
2027.

K. VYMEZENI DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY
VE STAVEBNIM ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH
PREDPISECH

Zpusob vyuziti

* Sluzebni byt (sluzebni bydleni) — byt v objektu ¢i arealu obcanského vybaveni nebo
vyroby, ktery je vyhrazen pro osoby, které¢ maji v tomto byté bydlet za ucelem
zajisténi provozu tohoto objektu ¢i arealu (napft. byt Skolnika, spravce, ostrahy apod.).

 Zébavni zatizeni — vybrané stavby obcanského vybaveni pro kulturu se zvySenou
produkei hluku, napf. taneéni saly a diskotéky.”'®

* Zatizeni vetejného ubytovani — hotely, motely, penziony, kratkodobé ptrechodné
ubytovani (tj. do 1 mé&sice pobytu). >

215 U&innost nastala 14. 7. 2022.

216 Jedna se o nepovinnou kapitolu, bez obsahu je nadbyte&na.

217 Etapizace se rusi jako neti¢elna a nelogicka, a to jak z hlediska plosného vymezeni a oislovani etap, tak také
pro zcela chybéjici ustanoveni podminek, za jakych okolnosti by byly zastavovany navazné etapy.

¥ Definice byla piesunuta z kap. F.1. a upiesnéna.

219 Definice byla pesunuta z kap. F.1.
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* Nerusici zatizeni (obchodu, vyroby, podnikéani) — zatizeni, které svym provozem (napf-.
hlukem, prachem, zdpachem, vibracemi apod.) neomezuje negativnimi u¢inky a vlivy
ostatni pfipustné funkce nad miru pfipustnou pravnimi piedpisy; nesnizuji kvalitu

prostiedi souvisejiciho izemi a nezvysuji dopravni zatéz v uzemi nad pfipustnou miru.
220

» Dopravni infrastruktura mistniho charakteru — takova dopravni infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimou obsluhu obce; jedna se o komunikace mistni, uc¢elové, cyklistické a
pesi, a dale o parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni automobily v kapacité do
max. 100 mist v jedné ucelené lokalité.

* Souvisejici dopravni infrastruktura — takova dopravni infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ur¢eného vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo areélu, véetné ploch pro
odstavovani vozidel (napf. individualni garaze, odstavna a parkovaci stani pro obsluhu
plochy, tcelové komunikace apod.).

* Technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimé zasobovani nebo obsluhu obce; jedna se o sité¢ a koncova zatizeni
technické infrastruktury (uli¢ni fady inz. siti, z nichZ jsou napojeny ptipojky,
zéasobujici €1 obsluhujici jednotlivé nemovitosti, napt. trafostanice, domovni Cistirny
odpadnich vod apod.). Technickou infrastrukturou mistniho charakteru nejsou
koncova zatizeni, ktera obsluhuji vice obci (napft. Cistirny odpadnich vod s napojenim
vice obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie z obnovitelnych
zdroji o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vétSim nez 50 kW.

* Souvisejici technickd infrastruktura — takova technicka infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo areélu, vyplyvajici
z ur¢eného vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo arealu (napft. studny, domovni
COV, odbératelské trafostanice apod.).

* Drobnd vyroba nebo sluzby — jsou vyroba nebo sluzby, které svych charakterem a
kapacitou, v¢etn¢ dopravni obsluhy, odpovidaji charakteru a velikosti sidla a slouzi
pfevazné pro potieby obyvatel obce, napt. femeslné dilny a opravny, kadetnictvi,
prodejny potravin a obCerstveni apod.

« Parkovaci a odstavn stani (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovani
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani mize byt ptistupné ptimo z komunikace.

« Parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzena jednotliva
parkovaci stani.

* Drobna vodni plocha — tiin€, soustavy tiini, moktadni ekosystémy, které nemusi byt
trvale naplnény vodou a nemaji zddnou technickou regulaci odtoku (hraz, vypust).

Plo$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

* Zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 13 pism. 0) a p)
stavebniho zakona, s vyjimkou staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi
zpevnéné plochy (viz nize); do zastavénych ploch se pro Géely UP zapoéitavaji i
bazény stavebniho charakteru, pokud maji zastfesSeni.

» Max. zastavénd plocha pozemku — podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose
tzv. zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zdkona.

* Min. procento ozelenéni — podil ploch veiejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a
ploch TTP v rdmci oploceni plochy k celkové plose tzv. zastavéného stavebniho
pozemku ve smyslu stavebniho zakona.

2 Definice byla piesunuta z kap. F.1. a doplnéna.
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* Zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnikt, parkovist, manipulacni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov) apod.; dale zpevnéné plochy vstupii a vjezdi,
terasy, bazény, skleniky a pfistiesky, pokud nejsou budovou; energetické zatizeni
obnovitelnych zdroji umisténa na terénu apod.

Podrobnéjsi regulace:

* Podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se
pievazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny
k ucelovému vyuziti.

» Nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma troven podlahy nebo jeji ptevazujici Casti
vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni ptilehlého upraveného terénu v pasmu
Sirokém 5 m po obvodu domu.

» Podzemni podlazi — podlazi, které nespliiuje definici nadzemniho podlazi.

Struktura zastavby

« Radova zastavba seviena — souvisla zastavba domtl, jejichz §titové zdi na sebe navazuji,
cela sitka pozemku je zastavéna.

« Radov4 zastavba volnd — souvisla zastavba (fada) pievazné izolovanych dom, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastaven, ale strany domt vytvari souvislou zastavbu
(ulici, uliéni ¢aru) fazenim Stitovych nebo boc¢nich stran domtl.

* Rozvolnéna zastavba — zastavba, v niz domy na sebe §tity nebo stranou nenavazuji,
tvary pozemkl nevytvaii pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku
nepravidelné viici sousednim objektim.

Typ domu

Typ domu dle umisteni:

* Domy izolované — stavby, které dodrzuji minimalni odstup od hranice sousednich
pozemk, diim umistén obvykle v plosné zastavbe.

» Domy fadové — stavebni objekty v fadové zastavbe seviené, ptiléhajici k sobé bo¢nimi
sténami, slouzici pfevazné k bydleni; mize se jednat o vice stavebnich objektli na sebe
prostorove navazujicich nebo o jeden stavebni objekt s vice sekcemi (vchody) ¢€i jejich
kombinaci.

L. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast:

Titulni listaobsah . strany
Textova ¢astupP stran
Celkem v rozsahu . stran textu

Graficka ¢ast:
Soucasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmény €. 1 az 4 UP Otovice jsou tyto
vykresy:

Al. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
A2a. Hlavni vykres 1:5000
A2b. Koncepce vetejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1:5000
A2c. Koncepce vetejné infrastruktury — technicka infrastruktura 1:5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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